Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 14.6.2012

Pritomni: dle prezencni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni, jmenovani zapisovatele
: 2. Schvaleni programu jednani
3. Volba komise mandatové, navrhové a volba
dvou ovérovatelll zapisu z jednani
. 4. Zprava predstavenstva druzstva
o ¢innosti druZstva za uplynulé obdobi
Zprava kontrolni komise druzstva
Zprava mandatové komise
. Diskuse
8. Usneseni a zavér
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Ad 1)

Shromazdéni delegatl zahajil a vedl mistopiedseda druZstva ing. Josef Ort. Pivital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ad 2)
Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomyslIné prijat.

Ad 3)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni pi. Hana Pavlickova, pi. Bozena
Placha a p. Milan Dvofa&ek. Zvolena komise bude podavat zpravu o U(céasti na
jednani a sestavi navrh na usneseni.

Ovérovateli zapisu byli zvoleni p. ing. Milan Bartori a p. Marek Novak.

Ad 4)

Predseda druZstva p. Vaclav Rep$ pfednes| zpravu o ¢innosti druzstva za uplynulé
obdobi. K vypracovani zpravy byl predseda povéfen pfedstavenstvem druzstva na
poslednim jednani dne 17.5.2012. Nejprve vSak proved! vyhodnoceni usneseni
z minulého jednani shromazdéni delegatl, které se konalo 8.6.2011 a konstatoval,
Ze pfijata usneseni byla fadné pinéna. Uvedl, ze uplynulé roéni obdobi bylo prvnim
rokem z pétiletého funkéniho obdobi predstavenstva druzstva a kontrolni komise.
Pravé na pfedeslém jednani shromazdéni delegat, které se konalo 8.6.2011 byly
zvoleny nove organy druzstva. Po této volbé se uskute&nily dil&i volby funkci v téchto
organech. Pfedstavenstvo druzstva zvolilo za predsedu druzstva opét pana Vaclava
Repse, za mistopfedsedu také opé&t pana ing. Josefa Orta. Tietim ¢lenem
predstavenstva je ing. Milan Barton. Pfedsedou kontrolni komise byl take opét
zvolen ing. Josef Macoun, Clenové jsou Hana Pavlickova a ing. Vaclav Rezag.
Predseda pan Vaclav Rep$ podékoval za vyslovenou divéru pfi opétovném zvoleni
jmenovanych.
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Dale predseda druZstva pfipomnél pfijatd usneseni a uloZzené Ukoly z minulého
jednani shromazdéni delegatl, ktera je tfeba stru¢né vyhodnotit.

Bod A/1-3: byly schvaleny zpravy predstavenstva druZzstva o ¢innosti za uplynulé
obdobi a zprava kontrolni komise, byla schvalena roéni (cetni zavérka za rok 2010
bez vyhrad a vyporadani hospodarského vysledku v plném rozsahu navrzeném
pfedstavenstvu a kontrolni komisi jak bylo uvedeno.

Bod B/1: probéhla fadna volba ¢lenli pfedstavenstva a kontrolni komise pro dalsi
pétileté obdobi.

Bod C/]: bylo uloZzeno predstavenstvu druzstva sledovat vyvoj a stav pohledavek
z titulu neplaceni najemného a dlsledné uplatiiovat sankce v souladu se Stanovami
druzstva i ObCanskym zakonikem. Tento Ukol je pravidelné sledovan na kazdém
jednani predstavenstva druzstva. Podstatné je, Ze podil neplatici nijak vyrazné
nenarlistd a to diky osobnim urgencim a soudnim vymahanim. Je to véak ¢asové
narocné.

Bod C/2: Dalsim dllezitym Ukolem je sledovat vyvoj dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu jednotlivych bytovych domd. Minimalni tvorbu do fondu oprav zvysit ze
stavajicich 13,- K&/m? na 15,- K¢&/m? podlahové plochy. Tento ukol byl spinén,
ekonomicky Usek provedl nové predpisy Uhrad na tuto stanovenou c&astku.
Z dlouhodobého hlediska pfedstavenstvo konstatuje, Ze udrZeni technického stavu
v8ak neodpovida ani tato ¢astka 15,- KE/m?2. Predstavenstvo druzstva jako statutarni
organ nemuze pfipustit stav havarijni nouze. V pfipadé nutnosti je tieba rozhodnout o
zvySeni tvorby na potfebnou vysi. Samospravam se doporucuje dalsi alespon
castecné zvySeni. Divodem je z velké Casti zvySeni cen stavebnich praci z divodu
navyseni snizené sazby DPH z 10% na 14 %. Samospravam se dale doporucuje
provést nutné prace co nejdfive nez dojde k dalSimu navyseni této sazby. U vétSiny
domu bude v nejbliz§i dobé nutno provést nevyhnutelné opravy rozvodu kanalizace,
vody, elektroinstalace spoleénych ¢asti, ale i rekonstrukce Ustfedniho vytapéni a
vyménu radiatorl. Z hlediska zvy$ujicich se cen energii by také bylo namisté
provadét i nadale zateplovani obvodového plasté v kombinaci s vyménou oken a
vstupnich dvefi. Pfedseda zduraznil, Ze odpovidajici ¢astkou tvorby do FO by byla
Castka od 25,- K&/m? podlahové plochy vyse.

Bod D/1: Samospravam bylo uloZeno informovat své Cleny o pribéhu jednani
shromazdéni delegatl a pravidelné zajistit U€ast svého delegata na téchto jednanich,
v pfipadé netcasti delegata bude odména samospravy za pfislusny rok kracena o 30
%.

Bod D/2: Bylo uloZzeno zvazit moznost provedeni potfebnych oprav a udrzby jesté
vroce 2011 z dlivodu zvy$eni sazby DPH. Tohoto v§ak samospravy vyuZzily pouze
v malé mife.

V souvislosti s pfedchozim usnesenim zroku 2010 pfipomnél predseda potiebu
zabyvat se sledovanim rozlozeni volnych finan¢nich prostredk(t mezi bankovni domy
tak , aby byly co nejvyhodnéji zhodnocovany. Touto problematikou se predstavenstvo
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na svych jednanich pravideln& zabyva. Bankovni domy jsou vybirany tak, aby
nedoslo ke ztrate finanénich prostiedka.

Na zaver této Casti zpravy predseda konstatoval, Zze vdechny ulozené Ukoly byly
pribézné pinény a proto neni tieba pfijimat zadna napravna opatfeni.

V dalsi Casti zpravy prfedseda pohovofil o vlastni ginnosti predstavenstva. Schazi se
k jednani pravidelné kazdy mésic. Na vSechna jednani je také zvan zastupce
kontrolni komise druZstva. V8echna jednani jsou usnasenischopna, predstavenstvo
vzdy rozhoduje vzajmu clenl druzstva a vsouladu s pfijatymi usnesenimi
shromazdéni delegatd, s platnymi zakony i se Stanovami druZstva.

Pfedstavenstvo musi postupovat nekompromisné proti nepfizpusobivym najemnikim
a oproti tomu musi byt i benevolentni ke ¢leniim, ktefi se do $patné finanéni situace
nedostali vlastni vinou.

Za vSechna uplynula obdobi druzstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych
vysledki z hlediska technického rozvoje, udrzby, zlepseni kvality bydleni ale i
z hlediska ekonomickeé stability.

Za posledni obdobi nikdy nedodlo ke ztrat& ani znehodnoceni majetku druzZstva,
nebyla proti lenim pfedstavenstva druZstva podana zadna zaloba.

V soucasné dobé pfedstavenstvo varuje samospravy, aby nevyzadovali uzavirani
smluv s firmami, u nichZ nelze pfedpokladat ekonomickou stabilitu a aby se spige
priklonily k doporuéeni vedeni druzstva.

O dobré a disciplinované situaci druzstva sv&d¢i i provadéné kontroly ze strany
financniho dfadu a dalSich kontrolnich organl, kdy nebyly shledany zadné
nedostatky a proto nemusela byt stanovena Zadna napravna nebo organizaéni
opatreni.

V minulém roce druzstvo odkoupilo od Méstyse Bezno bytovy diim o 12 bytovych
jednotkach. Dim byl odkoupen véetné& zastavéné plochy celkem za 4,5 mil. K&.
Vsichni najemnici se stali Cleny druzstva, zaplatili 30% hodnoty &lenského podilu
Vv hotovosti a rozdil mezi kupni cenou a slozenym ¢&lenskym podilem byl feden
puj¢kou druzstva se splatnosti 10 let zahrnutou do Ghrad za uzivani bytu.

Mimo béZnou Cinnost zabezpecuje druzstvo kompletni rekonstrukci kotelny pravé ve
zminéném domé v Bezné ¢p. 10 véetné topného kanalu, kterym se bude vytapét také
sousedni dim ¢p. 12 o 6 bytovych jednotkach.

Dale se rekonstruuje také plynova kotelna v Repové ¢p. 141-142 pro 12 bytovych
jednotek a plynova kotelna v Dobrovici pro 80 bytovych jednotek. Technologie téchto
kotelen je tfeba vyménit za modernéjsi a predevsim Usporngjsi.

V nejbliz8i dobé bude druzstvo muset fesit i otazku energetickych auditi vsech
bytovych domd, nebot kazdy dim bude muset mit tzv. pritkkaz energetické naroénosti
budovy, bude osazen tzv. energeticky stitek, ktery bude vypovidat o véech tepelnych
ztratach.

Druzstvo ma snahu na zakladé mimodruZstevnich aktivit v rdmci jiné hospodaiské
c¢innosti snizovat naklady spravnich stiedisek a vykonavat &innosti pro cizi subjekty.
Stalym a hlavnim poslanim je zajiStovani spravy, udrzby a provozu bytového i
nebytoveého fondu véetné sluzeb spojenych s bydlenim, provoz kotelen v majetku
druzstva nebo spravovanych SVJ a Mésta Dobrovice. Celkovy podil spravy téchto
aktivit pro cizi pravni subjekty oproti vlastni &innosti se pohybuje pfiblizné v pomeéru
50 : 50. S tim také souvisi velice pfiznivy ekonomicky vysledek druZstva.
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Dale piedseda zminil otazku pfevodu bytl do osobniho viastnictvi ¢lena podle
zakona €. 72/1994 Sb. a nasledného zakona & 103/2000 Sb. a pfipomnél, ze
nepromicitelnost na pievod bytu se prodlouzila az do 31.12.2020 a to za stejnych
podminek jako tomu bylo dfive. Stale plati zakon &. 179/2005 Sb. o nemoznosti
zahrnuti druZstevnich bytll do konkurzu pfi vyhlageni konkurzu na druzstvo. Toto
vyznamné ustanoveni i nadale zajistuje narok &lena na prevod bytu do osobniho
vlastnictvi.

V soucasné dobé stale pfevadime pravideln& cca 15-20 byt( pololetné a to vétsinou
Clenlim, ktefi potfebuji danym bytem rugit za poskytnuty avér. Clenové, ktefi
zUstavajj pouze najemci bytl, si uvédomuji znaéné vyhody &lenstvi a to predevsim
jednoduchost a rychlost pievodu Elenskych prav a povinnosti, vyfizovani dédictvi,
moznosti vyuzit financni pomoci druZstva, neplaceni dané z pfevodu nemovitosti,
dané z pfijmu fyzickych osob, neni tieba ani znaleckych posudk(i na prevadény byt
atd. V pfipadé, ze jiz v nékterém domé dochazi k pfevodu bytu do osobniho
vlastnictvi, doporu¢ujeme s ohledem na zachovani jednoduchosti prevést i ostatni
byty vdomé a zalozit tak spolecenstvi vlastniki jako samostatny pravni subjekt.
Problémem vSak byva ziskani clenl spoledenstvi, ktefi se nechaji zvolit do vyboru
spoleCenstvi nebo funkce povéreného vlastnika.

DalSim bodem jednani bylo vyhodnoceni a uzavfeni ekonomickych vysledk(
druzstva za r. 2011 a schvaleni ro¢ni uetni zavérky véetné rozdéleni vysledku
hospodareni. Snahou vedeni druzstva je zajistit kvalitni bydleni, ale i dosahnout
pfiznivy ekonomicky vysledek pii co nejnizSich nakladech a pouze valorizovaném
spravnim poplatku.

V porovnani s jinymi spravci bytového fondu patfi spravni poplatek naseho druZstva
Pres vSechny ekonomické, technické i legislativni problémy, se kterymi se druzstvo
potyka, se podafilo i v uplynulém roce tak jako v predeslych letech dosahnout
pfiznivého hospodaiského vysledku.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré Udaje za druZstvo jako celek:

K 31.12.2011 vykazalo OSBD zisk ve vysi 4.951.856,12 K¢
Z toho - na stfediska bytového hospodateni 67.933,62 K¢
ostatni strediska 4.883.922,50 K¢

Navrh na rozdéleni:

1. Dan z pfijmu pravnickych osob 370.880,00 K¢
2. Nedglitelny fond 3.465.033,50 K¢
3. Fond odmén 400.000,00 K¢
4. Socialni fond 400.000,00 K¢
5. Statutarni fond samosprav 67.933,62 K¢
6. Zhodnoceni fond oprav samosprav (0,4%) 108.824,00 K&
7. Pfevod zisku z pronajmu: (trzba minus 19 % daf a z toho 60%)

Sti. 104 (944) Dolni Bousov &p. 475-6 5.832,00 K¢
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Sti. 128 (924) Béla p. Bezd. &p. 362 29.523,00 K¢

Sti. 156 (910) Mn. Hradisté &p. 1298-1300 6.596,00 K&
Stt. 160 (960) Bfezina &p. 36-7 2.916,00 K¢
Sti'. 202 (952) Strasnov &p. 8 2.916,00 Kg&
Stf. 205 (914) Béla p. Bezd. &p. 1300-3 72.254,00 Ké
Stf. 208 (935) Knézmost &p. 226-6 3.402,00 K¢
St. 268 (968) Bukovno &p. 159 5.832,00 K¢
Stf. 271 (935) Mn. Hradi§té &p. 542-3 5.832,00 K¢
Stf. 272 (972) Brezinka &p. 55 1.944,00 K&
Stf. 414 (907) Dobrovice &p. 513-4 2.138,00 K&
Z pronajmua celkem 139.185,00 K¢

= Celkem k rozdéleni 4.951.856,12 K¢

Tento navrh schvalilo pfedstavenstvo druzstva a kontrolni komise s doporucenim ke
schvaleni na dne$nim shromazdéni delegatd.

Druzstvo nema mimo Gvér(l na druzstevni bytovou vystavbu Zzadné plijcky ani jine
zavazky. Splatky anuit jsou pravideln& pololetné splaceny prostfednictvim CSOB
Ministerstvu financi Ceské republiky. Sou&asna vySe nesplaceného investiéniho
uvéru k 31.12.2011 je 5.107.051,- K&.

Vytvofeny fond oprav &ini 15.566.510,- K& pro domy se vSemi druZstevnimi byty, u
domu se smiSenym vlastnictvim &ini rezerva 1 1.639.555,- K¢.

Kontrolni komise svym stanoviskem k ro¢ni Géetni zavérce potvrzuje, ze vedeni
UCetnictvi je zcela jasné a prokazatelné a e inventarizace majetku nevykazuje
zadnych rozdilt a nedostatkdl, dafiova povinnost je plnéna.

Predseda druzstva navrhl, aby roéni uéetni zavérka 2011 byla schvalena bez vyhrad
a vysledek hospodareni byl rozdélen v piném rozsahu predlozeného navrhu.

V zavéru pfedseda uvedl, Ze i nage druzstvo ma nékteré problemy, které vyplyvaji ze
soucasné nepfiznivé doby. Problémy se viak s plnou odpovédnosti snazi fesit ve
spolupraci se ¢leny druZstva, samospravami, obchodnimi partnery i zaméstnanci
druzstva. Nekdy také dochazi k nazorovym neshodam mezi nagimi ¢leny a vedenim
druzstva. Jedna se predevsim o nespravné nebo neuplné chapani stanovenych
pfedpisti z hlediska prava nebo predpis(i stanovenych vyhlaskou o vyuétovani sluzeb
spojenych s bydlenim. Je proto tfeba v&ci uvadét na pravou miru a vSe lidem
vysvetlovat.

Dale pfedseda pfipomnél, Ze v nasem druZstvu nedochazi k ohroseni prav clend
druZstva, pravideln& se konaji jednani predstavenstva druzstva. Jsme platnymi ¢leny
SCMBD a fadime se mezi druzstva, ktera si pIni tkoly svédomité a s plnou vaznosti.

V zavéru predseda druzstva podékoval véem pfitomnym delegatim, funkcionarim a
pracovnikium druzstva za praci ve prospéch celého druZzstva. Pfipomenul, ze na
pfipadné dotazy a pripominky je predstavenstvo pfipraveno reagovat v nasledné
diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.
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Ad 5)

Zpravu kontrolni komise pfednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost. Vyjadril souhlasné stanovisko se zpravou predsedy druZstva. Seznamil
pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti ro¢ni ucCetni zaverky za rok 2011
s konstatovanim, ze nebyly shledany zadné nesrovnalosti, které by branily schvaleni
hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdéni delegat(i, aby
schvalilo ro€ni ucetni zaveérku ,bez vyhrad®.

Ad 6)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Zze na jednani shromazdeéni delegatl
OSBD Mlada Boleslav bylo celkem pozvano 55 delegati. Dle prezenéni listiny bylo
pfitomnQ 35 delegatl, coz je 618 % ucCast, a proto je dnesSni jednani
usnasenischopne.

Ad 7) Diskuse. Do diskusni ¢asti se zadny z pfitomnych delegéatt nepfihlasil.

Ad 8) Predsedkyné mandatové a navrhové komise pi Placha prednesla navrh
usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 14.6.2012 v JihoCeské
hosténici v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegatu:

A: schvaluje

1) pfednesenou zpravu piedsedy a pfedstavenstva druzstva o Cinnosti druzstva za
uplynulé obdobi od konani minulého shromazdéni delegatt 8.6.2011

2) pfednesenou zpravu kontrolni komise o Cinnosti a kontrolach

3) ro¢ni Ucetni zavérku za rok 2011 ,bez vyhrad“ a vyporadani hospodarského
vysledku v plném rozsahu navrzeném pfedstavenstvem druZstva a kontrolni
komisi jak je uvedeno ve vyrotni zprave.

B: uklada predstavenstvu druzstva

1) Sledovat a provéfit technicky stav zdroju vyroby tepla, v pfipadech jiz nevhodné
nebo zastaralé technologie pristoupit k jeji obnové tak, aby odpovidala soucasnym

technickym a ekonomickym predpistm.

2) | nadale dlsledné uplatiovat sankce proti neplati€éim ve smyslu zéakona a stanov
druzstva.



V Mladé Boleslavi, dne 20.6.2012

Zapsala: Stanislava Najmanova A: L
! /

Ovérovatelé zapisu:
° /
p. ing. Milan Bartoit .......... /&7%

p. Marek Novak




