Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaneho dne 16.6.2015

Ptitomni: dle prezencni listiny

Program jednani: 1. Zahdjeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele

2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenove)

— navrhova (3 ¢lenoveé)

— dvou ové&fovatelll zapisu z jednani
Zprava mandatové komise
Zprava piedstavenstva o ¢innosti druzstva
Zprava kontrolni komise druzstva
Schvaleni vyroéni zpravy
Diskuse
Schvaleni usneseni
Zaver
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Ad 1)

Shromazdéni delegati zahdjil a ved! mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Pfivital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni Ing. Milan Bartor, pi Hana Pavlickova
a pi Marie Horakova. Zvolena komise bude podavat zpravu o Ucasti na jednani a
sestavi navrh na usneseni.

Ovéfovateli zapisu byli zvoleni p. Viadimir Slégl a p. Alexander Tobias..

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatd
OSBD Milada Boleslav bylo celkem pozvano 55 delegatli. Dle prezenéni listiny bylo
pfitomno 34 delegatl, coz je 61,8 % ucast, a proto je dnesni jednani
usnasenischopné.

Ad 4)

V Gvodu predseda druzstva p. Véaclav Rep$ pozadal pfitomne delegaty o podani
informaci z dne$niho jednani ostatnim ¢&lenim druzstva ve svych samospravach.
Dale pfedseda druzstva pfednesl zpravu o &innosti druzstva za uplynulé obdobi roku
2014. Nejprve provedl vyhodnoceni usneseni z minuleho jednani shromazdéni
delegatli, které se konalo 12.6.2014 a konstatoval, Ze pfijata usneseni byla fadnée
pinéna.

2 s



V éasti A schvalilo shromazdéni delegatl Jednaci fad druzstva a prednesenou
zpravu predstavenstva druzstva, zpravu kontrolni komise a piedloZenou vyroéni
zpravu druZstva za rok 2013 véetné rozdéleni vysledku hospodafeni v plném
rozsahu ,bez vyhrad".

Véasti B vzalo shromazdéni delegati na védomi, e byla spinéna podminka
Nového obcanského zakoniku a to pfijeti novely Stanov druZstva s platnosti od
1.1.2014

V &asti C shromazdéni delegath povéfilo predstavenstvo druzstva spolu s kontrolni
komisi druzstva vypracovavat a schvalovat novely Zasad pro stanoveni ptisp&vki na
¢innost g poplatkd za jednotlivé Ukony.

V céasti D pod bodem 1) bylo pfedstavenstvu druZstva a pfedsedovi druzstva
uloZeno intenzivné spolupracovat se SCMBD Praha na navrzich zmén v legislativé
ke zlepSeni vlivu Obéanského soudniho Fadu a Nového ob&anského zakoniku na
bydleni ob&anl. Za ucelem pinéni tohoto Ukolu se piedseda druzstva pravidelné
Ucastni porad a jednani na StfedoCeské Uzemni rad&, kde jsou projednavany
navrhované legislativni zmény v oblasti bydleni a to pfedev&im v otadzce neplatiti
z fad najemcl druzstevnich bytl ale i ve vztahu vlastnikG bytd a vzniklych SVJ.
Predstavitelé druZstev nejsou spokojeni zejména s tim, Ze v mnoha pfipadech jsou
dluznici téméi nepostiZitelni z hlediska zadkona a na prvnich mistech jsou
uspokojovany pohledavky vSech ostatnich bankovnich i nebankovnich instituci.
Nesouhlas se take vyjadiuje s fadou nesmyslinych technickych vyhlasek a opatieni.

Pod bodem 2) bylo uloZeno funkcionaitim jednotlivych samosprav ve smyslu &l. 85
Stanov druzstva seznamovat Clenskou schlzi samospravy s vysledky hospodareni
prislusné samospravy. O pinéni tohoto Ukolu neni predstavenstvo zcela
presvédéeno, nebot fada ¢lent druzstva vola nebo navstivi kancelar druzstva s tim,
Ze nemaji pfehled o hospodareni samospravy protoZe se nekonaji &lenské schiize.
Predseda proto apeloval na piitomné divérniky, aby tuto &innost zleps$ili a podavali
ostatnim ¢lenim alespori zakladni informace.

Timto pfedseda druZstva pfipomenul a vyhodnotil pfedchozi jednani shromazdéni
delegatu a vyjadil pfesvédceni, Ze veskeré uloZené ukoly ze strany vedeni druZstva
jsou pinény a neni tfeba pfijimat Zadna usneseni ani napravna opatfeni. Po
zhodnoceni pInéni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegattl pristoupil
pfedseda druZstva k aktualni problematice.

V dalsi Casti zpravy pohovofil o viastni ¢innosti pfedstavenstva. Schazi se k jednani
pravidelné kazdy mésic. Na v8echna jednani je také zvan zastupce kontrolni komise
druZstva. VSechna jednani jsou usnasenischopna, mezi &leny predstavenstva a
kontrolni komise nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim. Predstavenstvo a
kontrolni komise pracuji ve stejném sloZeni jiz 4 roky, v pfistim roce kon&i pétileté
funkéni obdobi a bude tfeba pfipravit volbu nového piedstavenstva i kontrolni
komise.



Mimo béZnou problematiku se pfedstavenstvo druZstva pravideln& zabyva vhodnym
rozloZzenim volnych finan¢nich prostfedkG mezi bankovni domy, aby byly co
nejvyhodnéji a také co nejbezpelnéji ulozeny. Skutecnosti je, Ze Grokové sazby jsou
bankovnim trhu neustéle sledovat a svéfovat finanéni prostfedky pouze té bance,
ktera je nejvyhodnéjsi a také s vysokou predpokladanou bezpeénosti a zaruéenou
navratnosti vioZenych prostredkl. Takovou se v sou¢asné dobé jevi J&T Banka, se
kterou druzstvo uzavielo smlouvy na jednolety a dvoulety terminovany vklad. Déle
byla také uzaviena smlouva o stavebnim sporeni s Ceskomoravskou stavebni
spofitelnou.

Dal$i Cinnosti druZstva jsou pfevody bytl do osobniho vlastnictvi. NaSe druzstvo
pfevadi pololetné cca 30 — 35 bytd do vlastnictvi ¢lenli a s tim je tfeba zakladat i
novéa spolegenstvi vlastnikl. V8echna tato vznikla spoleGenstvi maji zajem o spravu
druZstva i o provozovani zdroju vyroby tepelné energie. Jestlize druzstvo bylo k datu
31.12.2013 vlastnikem vice nez 50 % podilu na domé&, musi se spolecenstvi
vlastnikl zaloZit v pfipadé poklesu podilu druzstva pod zminénych 50 %, jestlize
podil druzstva byl mezi 50 — 25 %, bude spole€enstvi vlastnikt zakladano v pfipadé
poklesu pod 25 % a to nejpozdéji do 90 dni od vyrozuméni od KU, Ze tento podil
poklesl pod zminénou hranici. Ve spolecenstvich vlastnikl je nutno pfijmout nebo
upravit stanovy podle Nového ob€anskéeho zakoniku a to nejpozdéji do 31.12.2016.

V uplynulém roce bylo zaloZzeno celkem 9 novych spolecenstvi vlastniki a letos
prozatim 4. Po zaloZeni téchto spolecenstvi je nutno jim zaloZit viastni bankovni ucty,
na které se prevedou veskeré zustatky financnich prostfedkd byvalych samosprav.
Spravu a agendu vykonava druzstvo v ramci jiné hospodarské ¢innosti. Tam, kde
dochazi ke smiSenému vlastnictvi viastniki bytl a ¢Elent druzstva s najemnim
vztahem, narlsta pracnost predevS§im v zabezpeCovani ekonomické a ugetni
¢innosti. Druzstvo proto doporucuje, aby své byty pfevedli i zbyvajici ¢lenové a doslo
tak ke sjednoceni viastnictvi.

V dal8i ¢&asti zpravy pohovofil predseda druzstva o pravidelnych jednanich
s dodavateli vstupnich medii pro domy i provozované kotelny, zejména zemniho
plynu, kapalného plynu propan a elektrické energie. S RWE i s CEZem byly pro
stavajici obdobi uzavieny jesté vyhodnéj$i smlouvy nez v minulém obdobi. Situace
na trhu je neustale sledovana a v pfipadé vyhodnéjsi nabidky by druzstvo zvazZovalo
pfechod k jinému dodavateli.

Stejné tak ma druZstvo prostfednictvim Ramcové smlouvy mezi SCMBD a
pojistovacim maklefem Renomia Brno uzavienu vyhodnou pojistovaci smlouvu u
Kooperativy. Pojistné udalosti nahlaSené druzstvem jsou likvidovany rychle a
k celkové finan&ni spokojenosti. '

Mimo bézné Cinnosti druzstvo v minulém obdobi zajistilo vypracovani energetickych
prikazl a to u budov jejichZ celkova energeticky vztazna plocha &ini vice nez 1.500
mZ?. Do 1.1.2017 budou muset mit tyto prikazy budovy s vétsi plochou nez 1.000 m?
a do 1.1.2019 pak budou nasledovat budovy s mensi vztaznou plochou nez 1.000
m?. Majitel domu nebo majitelé bytl jsou povinni tyto prikazy pfedloZit kupujicimu pfi
pfipadném prodeji nebo pronajmu nemovitosti.
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V dal§im bodé zpravy pfistoupil pfedseda druZzstva k vyhodnoceni a uzavfeni
ekonomickych vysledkl za predesly rok 2014 a schvaleni roéni Gcetni zavérky
vetn€ rozdeéleni vysledku hospodafeni. Snahou vedeni druZstva je zajistit kvalitni
bydleni, ale i dosahnout pfiznivy ekonomicky vysledek. Vzhledem k pfiznivému
vysledku hospodafeni nebyl pro rok 2014 ani pro rok 2015 valorizovan spravni
poplatek podle miry inflace. V porovnani s jinymi spravci bytového fondu patii

s

Pfes vSechny ekonomické, technické i legislativni problémy, se kterymi se druzstvo
potyka, se podafilo i vuplynulém roce tak jako v pfedes$lych letech dosahnout
pfizniveho hospodarského vysledku.

Pro informaci uved pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2014 vykazalo OSBD zisk ve vysi

Z toho — na stfediska bytového hospodareni
ostatni stfediska

Navrh na rozdéleni:

1. Dan z pfijmu pravnickych osob

2. Nedélitelny fond

3. Fond odmén

4. Socialni fond

4.620.453,73 K&
50.393,05 K¢&
4.570.060,68 K&

3562.830,00 Ké
2.873.665,68 K&
600.000,00 Ké&
600.000,00 K¢

5. Statutarni fond samosprav 50.393,05 K¢&

6. Pfevod zisku z pronajmu:
Sti. 104 (944) Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.748,00 K¢
Stf. 121(915) Dobrovice ¢p. 511-12 2.050,00 K¢
Stf. 128 (924) Béla p. Bezd. ¢p. 362 31.520,00 K¢
Stf. 160 (960) Brezina ¢p. 36-7 2.916,00 K¢
St. 188 (898) Uherce &p. 123 1.944,00 K&
Sti. 190 (990) Bezno ¢p. 10 3.055,00 K¢
Stf. 202 (952) Strasnov ¢p. 8 4.435,00 K¢
Stf. 205 (914) Béla p. Bezd. ¢p. 1300-3 65.285,00 K¢
Sti. 208 (935) Knézmost ¢p. 226-6 3.402,00 K¢
St¥. 260 (945) Bakov n. Jiz. Cp. 1040-3 340,00 K&
Sti. 268 (968) Bukovno ¢p. 159 8.748,00 K¢
Stf. 271 (935) Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K¢
Sti. 272 (972) Brezinka ¢p. 55 1.944,00 K¢
Stf. 276 (931) Strasnov &p. 81 41,00 K¢
Stf. 414 (907) Dobrovice ¢p. 513-4 3.305,00 K¢

Z pronajmu celkem 143.565,00 K&

Celkem k rozdéleni 4.620.453,73 K¢

Toto rozdéleni bude nasledné zuctovano podle téchto uvedenych stiedisek.

Za vSechna uplynulda obdobi druzstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych
vysledkl z hlediska technického rozvoje, udrzby, zlepSeni kvality bydleni ale i
z hlediska ekonomickeé stability.
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Druzstvo nema mimo uvérl na druzstevni bytovou vystavbu Zadné puljcky ani jiné
zavazky. Splatky anuit jsou pravidelné pololetné splaceny prostfednictvim CSOB
Ministerstvu financi Ceské republiky. Soutasna vyse nesplaceného investi¢niho
uvéru k 31.12.2014 je 2.171.862,- K&. Vytvofeny fond oprav pro druzstevni domy Cini
15.822.892,- K&, pro stfediska se smiSenym vlastnictvim, vedena v Ucetnictvi
druzstva, ¢€ini 23.304.037,- K¢.

Kontrolni komise svym stanoviskem k ro¢ni ucetni zaverce potvrzuje, Ze vedeni
ucetnictvi je zcela jasné a prokazatelné a Ze inventarizace majetku nevykazuje
Zadnych rozdilu a nedostatku, dafiova povinnost je plnéna.

Pfedsed:a druzstva navrhl, aby ro¢ni Gcetni zavérka 2014 byla schvalena ,bez
vyhrad" a vysledek hospodafeni byl rozdélen v plném rozsahu predlozeného navrhu.

V zavéru predseda uved|, Ze i nase druZstvo ma nékteré problémy, které vyplyvaji ze
soudasné nepfiznivé doby. Problémy se vSak s plnou odpovédnosti snazi fesit ve
spolupraci se ¢leny druzstva, samospravami, obchodnimi partnery i zaméstnanci
druzstva. Nékdy také dochazi k nazorovym neshodam mezi nasimi Cleny a vedenim
druzstva. Jedna se piedevS§im o nespravné nebo neuplné chapani stanovenych
pfedpisl z hlediska prava nebo pfedpist stanovenych vyhlaskou o vyuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim. Je proto tfeba véci uvadét na pravou miru a vée lidem
vysvetlovat.

Dale predseda pfipomnél, ze v naem druzstvu nedochazi k ohroZeni prav ¢&lenl
druzstva, pravidelné se konaji jednani predstavenstva druzstva. Jsme platnymi Cleny
SCMBD a fadime se mezi druzstva, ktera si pIni Ukoly svédomité a s plnou vaznosti.

\V zavéru piedseda druzstva podékoval véem pfitomnym delegatim, funkcionailim a
pracovnikim druzstva za praci ve prospéch celého druzstva. Pfipomenul, ze na
piipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno reagovat v nasledné
diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise pfednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost. Vyjadfil souhlasné stanovisko se zpravou pfedsedy druZstvaa seznamil
pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti rocni uGcCetni zavérky za rok 2014
s konstatovanim, Ze nebyly shledany zadné nesrovnalosti, které by branily schvaleni
hospodafského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdéni delegatl, aby
schvalilo ro¢ni ucetni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 6) schvaleni vyro&ni zpravy — viz navrh usneseni bod 8

Ad 7) Diskuse
Pan Vlastimil Benda ze samospravy ¢. 203 Mnichovo Hradisté se dotazoval na
moznou vystavbu lakovaci linky v Mnichové Hraditi v Pfestavické ulici. Odpovédi se
ujal mistopfedseda druzstva ing. Ort. Mélo se zde jednat o investici firmy PROSVAR,
tato firma méla do konce roku 2014 seznamit doteneé subjekty s planovanou
stavbou. Do sou¢asné doby se v8ak nikdo nevyjadril, stavba se nerealizuje.
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Dale se pan Benda dotazoval na situaci kolem fasady bytového domu samospravy €.
203 Mnichovo Hradist€, Pfestavicka 1271. Na tuto praci byla uplatnéna reklamace.
Firma pana Hajzlera vypracovala znalecky posudek provedené prace. Uzivalelé bytl
se budou moci k celé problematice vyjadiit a samosprava domu poté rozhodne o
dal$im postupu.

Ad 8) Pfedseda mandatové a navrhové komise ing. Bartonn prednesl navrh
usneseni:
Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho

bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 16.6.2015 v Jihoceské
hosténici v Mladé Boleslavi.

A: Shromazdéni delegatl schvaluje:
1) zpravu o Cinnosti druzstva za uplynulé obdobi od 12.6.2014
2) zpravu o kontrolni €innosti kontrolni komise

3) pfedloZenou vyrocni zpravu druzstva za kalendaini rok 2014 vCetne
vyporadani vysledku hospodareni v plném rozsahu ,bez vyhrad".

B: Shromazdéni delegatu bere na védomi:

1) Informaci o prib&hu pfevodl bytl a nebytovych prostorl do osobniho
vlastnictvi ¢lent druzstva dle platnych zakonnych piedpisd véetné zakladani
spolecenstvi vlastnikl jednotek

2) Informaci o aktivni spolupraci se Svazem Ceskych a moravskych bytovych
druzstev Praha pfedevS§im v oblasti legislativy ke zlepSovani vymahatelnosti
dluhu

C: Shromazdéni delegatu uklada:

Predstavenstvu druzstva i nadale disledné vymahat nedoplatky na najemném
vCetné zakonem a Stanovami stanovenych sankci za opozdené platby.

V Mladé Boleslavi, dne 24.6.2015

Zapsala: Stanislava Najmanova
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Ovéfovatelé zapisu: /W

p. Viadimir Slégl PR A
D AIONBNGRrTTERIE — - acceiibiniamevariivessis

Za pi‘edstR druzstva: {\

Vaclav Reps Josef Ort, Ing.
pfedseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
druzstva druZstva



