Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 20.6.2017

Pfitomni: dle prezengéni listiny

Program jednani: 1. Zahéjeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova a
navrhova (3 ¢lenové)
— volebni (3 ¢lenové)
— dvou ovéfovatell zapisu z jednani

3. Zprava mandatové komise

4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druZstva

5. Zprava kontrolni komise druzZstva o ginnosti

6. Doplnujici volba ¢lena kontrolni komise do konce
volebniho obdobi ¢lentl predstavenstva a kontrolni
komise

7. Diskuse

8. Schvaleni usneseni

9. Zaveér

Ad 1)

Shromazdéni delegatl zahajil a vedl mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Piivital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysIné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni pan Jaroslav Krmengik, pani Hana
Pavlickova a pan Vit Dittrich. Zvolena komise bude podavat zpravu o Géasti na jednani
a sestavi navrh na usneseni.

Do volebni komise byli zvoleni pani BoZena Placha, pani Marie Horakova a ing. Milan
Barton.

Ovérovateli zapisu byli zvoleni pan ing. Milan Srbek a pan Milan Dvofacek.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatd
OSBD Miada Boleslav bylo celkem pozvano 40 delegatil. Dle prezenéni listiny bylo
pritomno 24 delegattl, coz je 60 % ucast, a proto je dnesni jednani usnasenischopné.



Ad 4)

V uvodu své zpravy o Cinnosti druzstva predseda druzstva p. Vaclav Rep$ uvital
pfitomné delegaty a pozadal je o podani informaci z dne$niho jednani ostatnim
¢lendm druzstva v jednotlivych samospravach ve smyslu stanov druzstva ¢l. 81, bod
g). Dale pfedseda druzstva prednesl zpravu o ¢&innosti druzstva za uplynulé
obdobi,nejprve provedl vyhodnoceni usneseni z minulého jednani shromazdéni
delegatl, které se konalo 16.6.2016 a konstatoval, Ze pfijata usneseni byla fadné
pinéna.

V éasti A schvalilo shromazdéni delegatli prednesenou zpravu predsedy a
predstavenstva druzstva o ¢&innosti druzstva za uplynulé obdobi, zpravu kontrolni
komise druzstva a ro¢ni Ucetni zavérku vE. vyrocni zpravy o ¢innosti druzstva za rok
2015 v€etné rozdéleni vysledku hospodareni v plném rozsahu ,bez vyhrad”.

Déle byla schvalena smérnice o volbé ¢lenl organl druzstva, smérnice pro
odménovani ¢lend organu a poskytovani jinych pinéni ve prospéch téchto osob a
smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva a kontrolni komise.

V Easti B zvolilo pro dalsi pétileté volebni obdobi za ¢leny predstavenstva p. ing.
Milana Bartoné, ing. Josefa Orta a Vaclava Rep$e. Ztéchto zvolenych c¢lenl
pfedstavenstva byl nasledné do funkce predsedy zvolen p. Vaclav Rep$, do funkce
mistopfedsedy p. ing. Josef Ort. Za ¢leny kontrolni komise byli opét zvoleni ing. Josef
Macoun, ing. Vaclav Rezaé a pani Hana Pavligkova. Z téchto zvolenych &lent byl do
funkce predsedy zvolen ing. Josef Macoun.

V ¢asti C shromazdéni delegatli poveéfilo pfedstavenstvo druZstva za spolutéasti
kontrolni komise k rozhodovani o umisténi finanénich prostiedk( do bankovnich domt
s vyhodnym zhodnocenim.

Timto pfedseda druzstva pfipomenul a vyhodnotil pfedchozi jednani shromazdéni
delegatl a vyjadril presvédceni, Ze veskeré uloZzené Ukoly ze strany vedeni druZstva
jsou plnény a neni tfeba pfijimat zadna usneseni ani napravna opatieni.

Vlastni Cinnost pfedstavenstva druzstva spociva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy treti ¢tvrtek v mésici a vzdy je zvan i pfedseda kontrolni komise.
VSechna jednani jsou usnasenischopna a mezi ¢leny predstavenstva a kontrolni
komisi nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim. V soucasné dobé ke dni 4. kvétna
2017 ¢&len kontrolni komise p. ing. Rezaé preved! druzstevni byt v Mnichové Hradisti
do osobniho vlastnictvi €lena druzstva dle Zakona 72/94 Sb. a tim i k tomuto datu
skoncilo jeho CElenstvi v druzstvu. Je tedy tfeba zvolit nového ¢lena kontrolni komise
druZstva z fady stavajicich ¢lend druzstva. Funkce nové zvoleného ¢lena kontrolni
komise bude konéit soucasné skoncem fadného funkéniho obdobi celého
pfedstavenstva druZstva a kontrolni komise, t.j do ¢ervna 2021. P¥i této pfileZitosti
podékoval pfedseda druzstva ing. Rezadovi za jeho dosavadni ¢innost v kontrolni
komisi.

Po zhodnoceni pInéni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegatd pfistoupil
pfedseda druzstva k aktualni problematice.



Mimo béZnou problematiku se pfedstavenstvo druZstva pravidelné zabyva vhodnym
rozlozenim volnych finanénich prostfedkii mezi bankovni domy tak, aby byly co
nejvyhodnéji a také co nejbezpecnéji ulozeny. Jedna se o volné finanéni prostfedky
druzstva bez prostfedk(i samosprav, u kterych je tfeba, aby byly kdykoliv k dispozici
pro financovani planovanych i neplanovanych oprav bytovych domd. Volné finanéni
prostiedky jsou uloZeny uzavienim bankovnich smének u J&T Banky Praha a
Castecné vlozeny také do nemovitostniho fondu DRFG. Zhodnoceni volnych
financnich prostfedkl pfinasi druzstvu znaény zisk, ze kterého jsou kompenzovany
nektere ztratové Cinnosti pfi spravé bytového fondu. Druzstvo tak nemusi pfistupovat
ke zvySeni spravni rezie ani poplatkli za ¢innosti spojené se spravou byt a tento
poplatek tak zistava radu let ve stejné vysi.

Volné finanéni prostfedky samosprav jsou uloZzeny na béZném nebo spoficim uétu u
CSOB, av8ak s minimalnim nebo zadnym zarocenim.

Dal$i Cinnosti druzstva jsou pfevody bytl do osobniho vlastnictvi &lena druzstva —
najemce bytu. Nase druzZstvo prevadi pololetné cca 20 bytli do vlastnictvi &lenti a s tim
je tfeba zakladat i nova spolecenstvi viastnik(i. Poklesne-li podil druZstva v jednotlivé
samosprave pod 50 % spoluvlastnického podilu, musi druzstvo nejpozdé&ji do 90 dni
svolat a zalozit spole¢enstvi vlastniki jako samostatny pravni subjekt, pfijmout stanovy
dle noveho ob¢anského zakoniku a musi se zvolit statutarni organ, tj. bud 3 &lenny
vybor nebo predsedu spolecenstvi. Ve druhém pololeti roku 2016 druzstvo zakladalo
4 nova spoleCenstvi vlastnikl a to ve stf. 128 béla pod Bezdézem, sti. 262 Kochanky,
stf. 200 Kosofice a stf. 151 Bakov nad Jizerou.

Po zaloZeni novych spole€enstvi nasleduje zapis do Rejstiiki SVJ, je nutno jim zalozit
vlastni bankovni Ucty, na které se prevedou veskeré zUstatky finanénich prostiedkl
byvalych samosprav. UZivatelé — viastnici téchto bytll plati Ghrady za uZivani byt jiz
na tento Ucet. Jsou prehlaSovany i veskeré odbéry za elektrickou energii a vodné na
spoleCenstvi vlastnikd. Spravu v8ech téchto spolecenstvi vlastniki nadale vykonava
druzstvo na zakladé mandatni smlouvy. | vtomto roce budou zakladana nova
spoleCenstvi vlastnikl. Ke konci minulého roku druzstvo také obnovovalo v jiz
zalozenych spolecenstvich viastnik(l jednotek stanovy téchto spoleéenstvi dle nového
Obcanského zakoniku. Z tohoto dlvodu druZzstvo muselo zorganizovat 15 schiizi
jednotlivych spolecenstvi viastniku.

Dale pfedseda druzstva informoval o spolupraci se Svazem &eskych a moravskych
bytovych druzstev, jehoz porad se pravidelné ucastni. Oznamil, Zze byl zvolen novy
predseda svazu ing. Vyslouzil namisto zemfelého RNDr. Barty, mistopiedsedkyni byla
zvolena JUDr. Prikopova.

Ve spolupraci se Stiedoteskou radou SCMBD se uskuteénilo dne 15.3.2017 setkani
v Poslanecké snémovné CR s jejim pfedsedou p. Hamagkem. Pfedmétem tohoto
jednani byla problematika bytového druzZstevnictvi a spoleéenstvi viastnikd jednotek
v oblasti legislativy, pfedevs§im problematika s neplati¢i, exekucemi a insolvencemi.
Byly uvedeny konkrétni pfipady nedokonalosti v zakonech a vzneseny pozadavky na
upravu tak, aby nebyla poskozovana druzstva a spolecenstvi vlastnikil jednotek pfi
vymahani dluhl od neplaticd. Zastupci druzstev byli ubezpeéeni, e se touto
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problematikou bude poslanecka snémovna zabyvat, avdak neni jisté, zda tyto
problémy vyresi jesté soucasna vlada.

Nase druZstvo ma také nékteré neplati¢e, nejvy$si dluh ma pani Cihlafova z Predméfic
nad Jizerou ¢.p. 228 a to dnes jiz pfes 30 tis. K&. Byl jiz vydan rozsudek na vyklizeni
bytu, po nabyti pravni moci bude exekutor pozadan o faktické vyklizeni. Po vyklizeni
tohoto bytu bude pfidélen fadnou vefejnou soutéZi na uvolnény byt.

Dale prfedseda informoval o dotacich na uspory energii. Opét byl vyhlagen program na
dotace na Uspory, ktery spociva v zateplovani bytovych doml. Podminkou dotace je
minimalni uspora 30 % a dotace pak predstavuje 30 % tzv. zapogitatelnych nakladd.
V pfipadé zajmu nékteré samospravy o tuto dotaci druzstvo vée potiebné zajisti.

Jednim z hlavnich Ukolll dne$niho jednani shromazdéni delegatli je provedeni
vyhodnoceni vysledkl hospodafeni druzstva za kalendaini rok 2016. Vysledek
hospodafeni jiZ projednalo pfedstavenstvo druZstva, kontrolni komise k tomuto vydala
své stanovisko a spole¢né& navrhuji schvalit hospodaisky vysledek ,bez vyhrad“ a
rozdelit vysledek hospodareni dle predloZzeného navrhu.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré udaje za druZstvo jako celek:

K 31.12.2016 vykazalo OSBD zisk ve vysi 5.942.481,38 K¢
Z toho — na stfediska bytového hospodareni 55.644,66 K¢
ostatni strediska 5.886.836,72 K&
Navrh na rozdéleni:
1. Dan z pfijmu pravnickych osob 658.920,00 K¢&
2. Nedélitelny fond 3.727.691,22 K¢
3. Fond odmén 600.000,00 K¢
4. Socialni fond 600.000,00 K&
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 55.644. 66 K¢
6. Statutarni fond samosprav-podil na tvorb& HV ostat. stred.  155.584,50 K&
7. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor ~ 144.641,00 K&

z toho:
stf. 104 Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.748,00 K¢

stf. 128 Béla p. Bezd. ¢p. 362 31.794,00 K¢
stf. 160 Bfezina &p. 36-7 2.916,00 K¢
stf. 188 Uherce &p. 123 2.916,00 K&
stf. 190 Bezno &p. 10 3.076,00 K¢
stf. 191 Chocnéjovice ¢.p. 5 1.458,00 K¢&
stf. 202 Strasnov &p. 8 4.466,00 K&

stf. 260 Bakov n. Jiz. &p.1040-43  5.832,00 K&
stf. 404 B&la p. Bezd. &p. 1303 55.664,00 K&
SVJ 405 Béla p. Bezd. ¢p. 1300-2  3.357,00 K&
SVJ 411 Knézmost &p. 226 3.402,00 K&
stf. 268 Bukovno &p. 159 8.748,00 K&
stf. 271 Mn. Hradisté &p. 542-3 5.832,00 K&



sti. 272 Bfezinka ¢p. 55 1.944,00 K¢

sti. 276 Strasnov ¢p. 81 406,00 K¢
sti. 414 Dobrovice ¢p. 513-4 3.499,00 K¢
sti. 475 Bakov n. Jiz. ¢p. 945 583,00 K&
Celkem k rozdéleni 5.942.481,38 K¢

Toto rozdéleni bude nasledné zuctovano podle téchto uvedenych stredisek.

Za vSechna uplynula obdobi druZstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych vysledk,
nema mimo GveérQ na druzstevni bytovou vystavbu Zzadné pujcky ani jiné zavazky po
Ihaté splatnosti, splatky anuit jsou pravidelné pololetné splaceny.

V zavéru predseda uved|, Ze i nase druzstvo ma nékteré tizivé problémy, vyplyvajici
ze soucasné legislativy, problémy se soudnim vymahanim, exekucemi g&i
insolvencemi. Je tfeba fesit problémy s technickymi zafizenimi a jejich revizemi a
v neposledni fadé i s nékterymi dodavateli a také uZivateli byt(. S témito problémy se
v8ak druZstvo musi vyporadat.

Dale pfedseda pfipomnél, Ze v nasem druZstvu nedochazi k ohroZeni prav ¢&lend
druzstva, pravidelné se konaji jednani pfedstavenstva druzstva. Jsme platnymi &leny
SCMBD a fadime se mezi druzstva, ktera si plni Ukoly svédomité a s plnou vaznosti.

V lUplném zavéru predseda druzstva podékoval véem pfitomnym delegatiim,
funkcionafim a pracovnikim druZstva za praci ve prospéch celého druZstva.
Pripomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise prednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost za minulé obdobi. Seznamil pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti roéni
ucetni zavérky za rok 2016 s konstatovanim, Ze nebyly shledany Zadné nesrovnalosti,
které by branily schvaleni hospodarského vysledku minulého roku. Navrhuje proto
shromazdéni delegatl, aby schvalilo roéni Gcetni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 6) Doplriujici volba ¢lena kontrolni komise do konce volebniho obdobi &lentl
pfedstavenstva a kontrolni komise.

Ing. Milan Barton jako predseda volebni komise zahajil doplfiujici volbu ¢lena kontrolni
komise namisto ing Vaclava Rezade, kterému kon&i ¢lenstvi v druzstvu v disledku
prevodu bytu do osobniho vlastnictvi. Ing. Bartori seznamil pfitomné delegaty
s navrhem na volbu. Navrhovanym novym ¢&lenem kontrolni komise je pan Jiii Helich,
nar. 9.12.1962, bytem Dobrovice, Fuéikova 157. Tento navrh predklada
predstavenstvo druzstva dle ¢l. 4 odst. 1 Smérnice o volbé piedstavenstva a kontrolni
komise.



Poteé jiz pfedseda volebni komise ing Bartori dal hlasovat o navrhu,ze doplfiujici volba
Clena kontrolni komise probé&hne vefejnym hlasovanim.S vefejnou volbou souhlasili
vsichni delegati.Nasledovala volba a pan Jifi Helich byl na misto ¢lena kontrolni komise
zvolen vSéemi pfitomnymi delegaty s hlasem rozhodujicim.

Ad 7) Diskuse

Do diskuse se pfihlasil pan Dvoracek ze samospravy ¢. 203 Mnichovo Hradigté
s dotazem, zda druzstvo vyzvalo kjednani ohledné budovani komunikace v
blizkosti druzstevniho domu. Mistopfedseda druZstva ing. Ort se ujal odpovédi a sdélil,
Ze mésto na opravu silnice zpracuje projekt, podle kterého se komunikace nebude
rozsifovat. Po pfipravé dokumentace budou dotéené subjekty vyzvany k jednani.

Dale se pan Dvorac¢ek dotazoval na problematiku hluénosti v ulici, zda druzstvo fesilo
pripadné stiznosti uzivateld bytl. Pfedseda druzstva pan Vaclav Reps konstatoval, Zze
prozatim nebyl do kancelafe druzstva dorugen zadny takovy podnét na pro$etieni
prilisného hluku.

Ad 8) Predseda mandatové a navrhové komise pan Jaroslav Krmenéik prednesl|
navrh usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 20.6.2017 v Jihodeské
hosténici v Mladé Boleslavi.

A: Shromazdéni delegatu schvaluje:

1) zpravu pfedsedy a predstavenstva druzstva o éinnosti druzstva za uplynulé
obdobi

2) zpravu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi

3) rocni ucetni zavérku veetné Vyro&ni zpravy druzstva za kalendafni rok 2016
,bez vyhrad" a vyporadani vysledku hospodafeni v plném rozsahu navrzeném
predstavenstvem druzstva a kontrolni komisi jak je uvedeno ve vyro€ni zpravé

B: Shromazdéni delegatu:

Bere na védomi ukonéeni Elenstvi v druzstvu &lena kontrolni komise pana ing. Vaclava
Rezage ku dni4.5.2017 a jako noveho ¢lena kontrolni komise druZstva voli pana Jifiho
Helicha, nar. 9.12.1962, bytem Dobrovice, Fuéikova 157, na obdobi do skoné&eni
radneho funkéniho obdobi ¢lentl piedstavenstva a kontrolni komise.



V Mladé Boleslavi, dne 27.6.2017

Zapsala: Stanislava Najmanova
//%4%/

Oveérovatelé zapisu:
pan Milan Dvoracek

pan ing. Milan Srbek

Za predstavenstvo druzstva:

s —

Vaclav Rep$ ing. Josef Ort
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
druzstva druzZstva

Okresni stavebni bytove druistvo
Budovcova 118/11 1
293 01 Mladé Boleslav



