Zapis
z jednani shromazdéni delegatl Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 12.6.2018

Pritomni: dle prezencni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenove)

—navrhova (3 ¢lenoveé)

— dvou ovéfovatelll zapisu z jednani
Zprava mandatové komise
Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva
Zpréava kontrolni komise druzstva
Schvaleni vyro¢ni zpravy
Diskuse
Schvaleni usneseni
Zaver

©oOoNOO AW

Ad 1)

Shromazdéni delegatli zahajil a vedl mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Privital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysliné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni ing. Milan Bartori, pani Hana Pavlickova
a pani Bozena Placha. Zvolena komise bude podavat zpravu o Gcasti na jednani a
sestavi navrh na usneseni.

Ovérovateli zapisu byli zvoleni pani Renata Venclova a pan Milan Dvoracek.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatd
OSBD Mlada Boleslav bylo celkem pozvano 54 delegatt. Dle prezencni listiny bylo
pfitomno 33 delegati, coz je 61,11 % ucCast, a proto je dne$ni jednani
usnasenischopne.

Ad 4)

V uvodu sveé zpravy o ¢innosti druzstva predseda druzstva p. Vaclav Rep$ uvital
piitomné delegaty na dnesnim jednani shromazdéni delegatu, které bylo svolano ve
smyslu ¢l. 66 Stanov druzstva a na kterém je tfeba pfedevsim projednat fadnou ucetni
zavérku za uplynuly rok 2017. Déle predseda uved|, Ze chce také seznamit pfitomné
se soucasnou aktualni problematikou a v neposledni fadé dat také prostor pfitomnym
delegatim k diskusi.



Pozadal je o podani informaci z dnesniho jednani ostatnim ¢lenim druzstva v
jednotlivych samospravach ve smyslu Stanov druzstva &l. 81, bod g). Dale jiz pfedseda
druzstva prednesl zpravu o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi a nejprve proved|
vyhodnoceni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegatl, které se konalo
20.6.2017 a konstatoval, Ze pfijata usneseni byla fadné pinéna.

V éasti A schvalilo shromazdéni delegatlii pfednesenou zpravu predsedy a
pfedstavenstva druZstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi, zpravu kontrolni
komise druzstva a roéni uéetni zavérku vé. vyroéni zpravy o ¢innosti druZstva za rok
2016 v&etn& rozdéleni vysledku hospodafeni v piném rozsahu ,bez vyhrad®.

V éasti B vzalo shromazdéni delegatl na védomi ukondéeni ¢lenstvi v druzstvu Clena
kontrolni komise pana ing. Vaclava Rezade a jako nového ¢lena kontrolni komise
zvolilo pana Jifiho Helicha z Dobrovice na obdobi do skonéeni rfadného funkéniho
obdobi &lent pfedstavenstva a kontrolni komise.

Timto pfedseda druzstva pfipomenul a vyhodnotil pfedchozi jednani shromazdéni
delegatl a vyjadfil pfesvédéeni, ze veskeré uloZzené Ukoly ze strany vedeni druzstva
i zaméstnancu druzstva jsou priib&zné pinény a neni tfeba pfijimat Zadna usneseni
ani napravna opatieni ke zlep$eni €innosti druzstva.

Vlastni &innost piedstavenstva druZstva spociva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy treti ¢tvrtek v mésici, kde jsou feSeny prubézné problémy
druzstva. Vzdy je zvan i pfedseda kontrolni komise ing. Macoun. V§echna jednani jsou
usnagenischopna a mezi &leny predstavenstva a kontrolni komisi nedochazi k
vyraznym nazorovym rozdilim.

Po zhodnoceni plnéni usneseni z minulého jednani shromazdeni delegatu pfistoupil
pfedseda druzstva k aktualni problematice.

Pravidelnou problematikou predstavenstva ve spolupraci s predsedou kontrolni
komise je i vhodnym zplsobem zhodnocovat volné financni prostfedky uzaviranim
bankovnich smének u J&T Banky, pfipadné do nemovitostniho fondu DRFG nebo do
dluhopisti na dobu ne del$i nez 3 roky, kde je zhodnoceni pevné stanoveno 6 %
urokovou sazbou, pomérna &ast tohoto zhodnoceni je pfipisovana pravidelné na bézny
Ucet druzstva.

Zhodnoceni volnych finanénich prostiedki pfinadi druzstvu znaény zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové Cinnosti pfi spravé bytového fondu. Spravni
poplatek tak zUstava fadu let ve stejné vysi. Od r. 2018 byl vSak valorizovan a to vysi
10,- K& na byt a mésic a 4,- K& na gardz a mésic. Divodem byly predevsim stale se
zvyéujici ceny vstupl a poplatkli na programoveé vybaveni i napf. postovného. | tak
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Volné finanéni prostfedky samosprav jsou uloZeny na bézném nebo spoficim Uctu u
CSOB, avéak s minimalnim nebo zadnym zuro¢enim.

Dalsi &innosti druzstva jsou pfevody bytl do osobniho vlastnictvi Clena druzstva —
najemce bytu. Nase druzstvo pfevadi pololetné cca 20-25 byt do vlastnictvi ¢lent a
to k datu 30.6. a 31.12. kalendainiho roku. Jedna se o ty ¢leny, ktefi ve smyslu zakona
72/94 Sb. pozadali druzstvo o tento pfevod a maji s druzstvem
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uzavienu dohodu o jiném terminu pfevodu do osobniho vlastnictvi. S tim je tfeba
zakladat i nova spole¢enstvi vlastniki. Poklesne-li podil druzstva v jednotlivé
samospravé pod 50 % spoluvlastnického podilu, musi druzstvo nejpozdéji do 90 dni
svolat a zalozit spolegenstvi vlastniki jako samostatny pravni subjekt, pfijmout stanovy
a musi se zvolit statutarni organ, tj. bud 3 ¢lenny vybor nebo pfedsedu spoleCenstvi.
\ pfipadé&, ze v SVJ jsou i nadale nékteré byty ve vlastnictvi druzstva, doporucujeme
jejich uzivatelim — ¢lenim druzstva i tyto byty pfevést do osobniho viastnictvi a to
z diivodu jednotnosti spravni ¢innosti. VV pribéhu 2. pololeti bude zaloZzeno SVJ ve stf.
235 Jabkenice a ve stf. 268 Bukovno.

Dale pfedseda druzstva podal informaci o GDPR - tj. General Data Protekcion
Regulation — nové evropské nafizeni na ochranu osobnich tdaju platné od 25.5.2018.
V Cesku toto nafizeni nahrazuje plivodni pravni Upravu ochrany osobnich udajt zakon
101/2000. Prava a povinnosti v tomto zakoné jsou nahrazovana pravy a povinnostmi
vyplyvajicimi z obecného nafizeni GDPR, nebot toto nafizeni plati ve vSech statech
Evropské unie a ma tedy prednost pied zakony v jednotlivych zemich. Dotyka se vSech
firem, které zpracovavaji osobni data vSech svych klientl — fyzickych osob, tedy i
druzstva a vSech spolecenstvi vlastniki. V této oblasti druzstvo spolupracuje
s akreditovanou firmou ANERI Liberec, ktera pro druzstvo zpracovala analyzu vSech
zpracovavanych osobnich udaji. Dale druZstvo vyuzivd metodickych pokynu, které
postupné poskytuje svaz druzstev — SCMBD Praha. Po vyhodnoceni zpracované
analyzy budou postupné provadéna doporucena organizacni, technicka a pravni
opatfeni tak jak uklada nafizeni EU. Postupné bude k vypinéni véem uzivatelim a
vlastniklim bytl pfedavan tiskopis k podepsani souhlasu se zpracovanim osobnich
Udaju potfebnych k fadnému vykonu spravy. Druzstvo samoziejmé nepouzije tyto
udaje k jinym ucelum.

Dale pifedseda druzstva informoval o spolupraci se Svazem ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev, jehoz je nase druzstvo ¢lenem a pifedseda se pravidelné ucastni
véech porad. SCMBD se ve velké mife zabyva legislativni problematikou, vyjadiuje se
k pfipravé novych zakonnych norem ve vztahu k druzstviim i spole¢enstvim vlastnika,
predevsim k otazkam neplaticl, exekuci a insolvenci, kde poukazuje na nedokonalosti
v zékonech a Upravy tak, aby nebyla poskozovana druzstva a spolecenstvi vlastniku
jednotek pfi vymahani dluht od neplati¢ld. Predseda uvedl, Ze situace neplati¢l je
pro nase druzstvo z celkového pohledu pfijatelna.

Jednim z hlavnich Ukold dne$niho jednani shromazdéni delegatl je provedeni
vyhodnoceni vysledkl hospodareni druzstva za kalendaini rok 2017. Vysledek
hospodareni jiz projednalo predstavenstvo druzstva, kontrolni komise k tomuto vydala
své stanovisko a spole¢né navrhuji schvalit hospodarsky vysledek ,bez vyhrad® a
rozdélit vysledek hospodareni dle prfedlozeného navrhu.

Pro informaci uved! pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2017 vykazalo OSBD zisk ve vysi 6.153.030,92 K&
Z toho — na stiediska bytoveho hospodareni 52.051.50 K&
ostatni stfediska 6.100.979,42 KC



Navrh na rozdéleni:

1. Dan z pfijmu pravnickych osob 763.800,00 K&
2. Nedélitelny fond 3.861.184,42 K¢
3. Fond odmén 600.000,00 K&
4. Socialni fond 600.000,00 K¢&
5. Statutarni fond samosprav-HV samosprav 52.051,50 K¢&
6. Statutarni fond samosprav-podil na tvorbé HV ostat. stied. 132.972,00 KC
7. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor 143.023,00 K&
z toho:

stf. 104 Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.748,00 K&

SVJ 128 Béla p. Bezd. ¢p. 362 31.994,00 K¢

stf. 160 Brezina ¢p. 36-7 2.916,00 K&

stf. 188 Uherce &p. 123 2.916,00 K¢

stf. 190 Bezno ¢p. 10 3.097,00 K¢

stf. 191 Chocnéjovice €.p. 5 1.458,00 K&

stf. 202 Strasnov &p. 8 4.497,00 KE

stf. 260 Bakov n. Jiz. €p.1040-43 4.082,00 K¢

stf. 404 Béla p. Bezd. ¢p. 1303 55.985,00 K¢

SVJ 411 Knézmost ¢p. 226 3.402,00 K¢

stf. 268 Bukovno ¢p. 159 8.748,00 K&

stf. 271 Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K¢

stf. 272 Brezinka ¢&p. 55 1.944,00 K¢

stf. 276 Strasnov ¢p. 81 406,00 K¢

stf. 414 Dobrovice ¢p. 513-4 3.499,00 K&

stf. 475 Bakov n. Jiz. ¢p. 945 3.499,00 K¢
Celkem k rozdéleni 6.153.030,92 K&

Toto rozdé&leni bude nasledné zuétovano podle téchto uvedenych stiedisek.

Za véechna uplynula obdobi druzstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych vysledkd,
nema mimo Uv&rl na druzstevni bytovou vystavbu zadné pljcky ani jine zavazky po
IhGité splatnosti, splatky anuit jsou pravidelné pololetné splaceny. K datu 31.12.2017
gini poskytnuty uvér na bytovou vystavbu jiz pouze 1.008.173,- K&. Splatnost
posledniho Gvéru je k datu 30.6.2022.

\/ zavéru predseda uvedl, Ze i nase druZstvo ma néktere tizivé problémy, vyplyvajici
ze soulasné legislativy, problémy se soudnim vymahanim, exekucemi Ci
insolvencemi. Je tieba fesit problémy s technickymi zafizenimi a jejich revizemi a
v neposledni fadé i s nékterymi dodavateli a take uzivateli byta. S témito problémy se
v8ak druzstvo musi vypofadat.

Dale predseda pfipomnél, ze v nasem druzstvu nedochazi k ohrozeni prav ¢lent
druzstva, pravidelné se konaji jednani pfedstavenstva druzstva. Jsme platnymi cleny
SEMBD, ktery je také ¢lenem druzstevni asociace, ktera haji a zastupuje zajmy vsech
druzstev a jejich ¢lent. Radime se mezi druzstva, ktera si pIni Ukoly svédomité a
s plnou vaznosti.

- 4 -



V Uplném zavéru pfedseda druzstva podékoval vsem pfitomnym delegatim,
funkcionafim a pracovnikim druZstva za praci ve prospéch celého druzstva.
Ptipomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvée v kancelafi druzstva.

Nasledné pfedseda vyzval technika druzstva pana Pavla Bajtla, aby seznamil pfitomne
delegaty s obecnym piehledem o revizich technickych zafizeni bytovych domu a
s Ihutami jejich provadéni.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise prednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
ginnost za minulé obdobi. Seznamil pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti rocni
udetni zavérky za rok 2017 s konstatovanim, ze nebyly shledany Zadné nesrovnalosti,
které by branily schvaleni hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto
shromazdéni delegatli, aby schvalilo ro¢ni ucetni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 6) Diskuse

Pan Dittrich ze samospravy ¢. 206 Mnichovo Hradisté se obratil s dotazem tykajicim
se revize kotll na technika druZstva pana Bajtla. S problematikou hromosvodu se na
technika druzstva obratil také pan Slégl ze samospravy 260 Bakov nad Jizerou.

Pani ing. Hubkova ze samospravy 188 Uherce se dotazovala na situaci s pozemky
kolem druzstevniho bytového domu v Uhercich &.p. 123. Odpovédi se ujal pfedseda
druzstva pan Rep$ a sdélil, ze ohledné pozemku kolem domu bude vypracovan novy
geometricky plan. Toto je dohodnuto s Méstem Dobrovice, avSak plan prozatim neni
hotov. Podle nového geometrického planu by mél kazdy uZivatel bytu ve svem
vlastnictvi ¢ast pozemku.

Ad 7) Pfedseda mandatové a navrhové komise ing. Milan Bartori pfednesl navrh
usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 12.6.2018 v JihoCeské
hosténici v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegatu schvaluje:

1) zpravu predsedy a predstavenstva druzstva o Cinnosti druzstva za uplynulé
obdobi od minulého shromazdéni delegatd konaného dne 20.6.2017

2) zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi
3) ro¢ni ucetni zaveérku veéetné Vyroéni zpravy druZstva za kalendarni rok 2017

,bez vyhrad" a vyporadani vysledku hospodareni v plném rozsahu navrzeném
piedstavenstvem druzstva a kontrolni komisi jak je uvedeno ve vyrocni zprave



V Mladé Boleslavi, dne 14.6.2018

Zapsala: Stanislava Najmanova

Ovérovatelé zapisu:
pan Milan Dvofagek ... 85l e ..

pani Renata Venclova R

Za predstavenstvo druzstva:

Vaclav Rep$ ing. Josef Ort
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
druzstva druzstva

Okresni stavebni bytové druistvo
Budoveova 118/X1 1
283 01 Mlada Boleslav



