Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 6.6.2019

Piitomni: dle prezenéni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni - schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenoveé)
— navrhova (3 ¢lenove)
— dvou ovérovatelll zapisu z jednani

3. Zprava mandatové komise

4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva za rok 2018
5. Zprava kontrolni komise druzstva o ginnosti za rok 2018
6. Diskuse

7. Schvaleni usneseni

8. Zavér

Ad 1)

Shromazdéni delegati zahajil a vedl mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Pfivital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni ing. Milan Bartori, pani Marie Horakova
a pani Bozena Placha. Zvolena komise bude podavat zpravu o ucasti na jednani a
sestavi navrh na usneseni.

Oveérovateli zapisu byli zvoleni pani Hana Pavlickova a pan David Semerak.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatl
OSBD Miada Boleslav bylo celkem pozvano 55 delegatl. Dle prezenéni listiny bylo
pritomno 32 delegatl, coz je 58,2 % Ucast, a proto je dnesni jednani usnasenischopné.

Ad 4)

V Gvodu své zpravy o ¢innosti druzstva predseda druzstva p. Vaclav Reps uvital
pfitomné delegaty na dne$nim jednani shromazdéni delegatli. Shromazdéni delegatl
bylo svolano ve smyslu ¢l. 66 Stanov druzstva a na tomto shromazdéni je tfeba
predevS§im projednat fadnou Gcetni zavérku za uplynuly rok 2018. Dale predseda
uvedl, Ze chce také seznamit pfitomné se soucasnou aktualni problematikou a
v neposledni fadé dat také prostor pfitomnym delegatim k diskusi o aktualnich
problémech, aby je bylo mozno zapracovat do dal$i ¢innosti druzstva.
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Pozadal je o podani informaci z dne$niho jednani ostatnim ¢&lendm druzstva v
jednotlivych samospravach ve smyslu Stanov druzstva ¢l. 81, bod g). Dale jiz pfedseda
druzstva piednesl zpravu o ¢&innosti druzstva za uplynulé obdobi a nejprve proved|
vyhodnoceni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegatl, které se konalo
12.6.2018 a konstatoval, Ze pfijata usneseni byla fadné plnéna.

Shromazdéni delegatl schvalilo pfednesenou zpravu predsedy a predstavenstva
druzstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi od 20.6.2017 do 12.6.2018, schvalilo
zpravu kontrolni komise druzstva a ro¢ni ucetni zavérku 2017 bez vyhrad a vyporadani
vysledku hospodafeni v plném rozsahu navrZeném piedstavenstvem druzstva a
kontrolni komisi jak je uvedeno ve vyroéni zpravé. Tento vysledek byl zauctovan tak,
jak bylo schvaleno.

Timto predseda druzstva pfipomenul a vyhodnotil pfedchozi jednani shromazdéni
delegatl a vyjadfil presvédceni, Zze veskeré ulozené Ukoly ze strany vedeni druzstva
i zaméstnancl druzstva jsou pribézné pinény a neni tieba pfijimat Zadna usneseni
ani napravna opatieni ke zlepseni ¢innosti druzstva.

Vlastni ¢innost predstavenstva druzstva spociva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy treti ¢tvrtek v mésici, kde jsou feSeny prabézné problémy
druzstva. VZdy je zvan i pfedseda kontrolni komise ing. Macoun. V8echna jednani jsou
usnasenischopna a mezi &leny predstavenstva a kontrolni komisi nedochazi k
vyraznym nazorovym rozdiliim.

Po zhodnoceni pInéni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegatii pfistoupil
prfedseda druzZstva k aktualni problematice.

Pravidelnou problematikou piedstavenstva ve spolupraci s pfedsedou kontrolni
komise je i vhodnym zplUsobem zhodnocovat volné finanéni prostiedky uzaviranim
bankovnich smének u J&T Banky, pfipadné do nemovitostniho fondu nebo nakupem
diuhopisti na dobu ne del$i nez do roku 2021. Zhodnoceni pevné stanoveno u smének
na 1 rok 4,6 resp. 4,2 % urokovou sazbou a u dluhopisti 6 resp. 5,2 % ro¢niho vynosu.
Pomérna ¢ast tohoto zhodnoceni je pfipisovana pravidelné na bézny ucet druzstva.

Zhodnoceni volnych finanénich prostfedkd pfinasi druzstvu znaény zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové cinnosti pfi spravé bytového fondu. Z tohoto
ddvodu nebyl dosud zvy$ovan ani valorizovan spravni poplatek i kdyz naklady na tuto
spravni €innost stale nartstaji. Jedna se predevs$im o narlst nakupovanych sluzeb
jako jsou programova vybaveni, postovné, spotfeba energii i mzdovych nakladu. | tak
tento poplatek patfi v oblasti Stfedoceského kraje u druzstev se stejnym rozsahem

v v

VoIné finanéni prostiedky samosprav jsou uloZzeny na béZném nebo spoficim Gétu u
CSOB s vypovédni lhiitou 1 den a jsou kdykoliv k dispozici samospravam k ¢erpani na
jejich béZny provoz. Na téchto Uctech je vSak minimalni az nulové zhodnoceni.

DalSi Cinnosti druzstva jsou prevody bytll do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva —
najemce bytu. NaSe druzstvo prevadi pololetné pfiblizné stejné byt do osobniho
vlastnictvi jako v minulych obdobich a to k 30.6. a k 31.12.kalendarniho roku. Jedna
se o ty ¢leny, ktefi ve smyslu zakona 72/94 Sb. pozadali druzstvo o tento pievod a
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maji s druzstvem uzavienu dohodu o jiném terminu pfevodu do osobniho vlastnictvi.
S tim je tfeba zakladat i nova spoleéenstvi viastniki a to v domech s vice nez 4
bytovymi jednotkami kde jiz poklesl podil druzstva v jednotlivé samospravé pod 50 %
spoluvlastnického podilu. Zalozeni spoleCenstvi vlastniki spo&iva v pijeti vlastnich
stanov a volbé statutarniho organu, tj. bud 3 ¢lenny vybor nebo piedseda spoleéenstvi.
V piipadé, Ze v SVJ jsou i nadale nékteré byty ve vlastnictvi druzstva, doporucujeme
jejich uzivatelim — &lenim druzstva i tyto byty pfevést do osobniho vlastnictvi a to
z dlvodu jednotnosti spravni &innosti. V leto&nim roce jsme zalozili dal$i spoleéenstvi
viastnikl a to ve stf. 155 Brodce 12 b.j astf. 212 Chotétov 44 b.j. Dale se pfipravuje
zalozZeni spoleéenstvi vlastnik(l ve stf. 156 Mnichovo Hradisté s 24 b.j.a jednotkou
prodejny. V soucasné dobé& spravuje druzstvo jiz 42 spoleenstvi vlastnikd. Po
zaloZeni téchto spoleéenstvi nasleduje zaloZeni jejich samostatného uétu v CSOB. Po
dokonéeni ugetnictvi kalendainiho roku druzstvo prfevede nespotiebované finanéni
prostiedky na tento bankovni Géet.

V leto$nim roce ke dni 31.3.2019 ukongilo druzstvo na zakladé pozadavku vlastnik(i
byt spravu u doma sti. 138 Chotétov Cp. 128 se 4 b.j. a. sti. 140 Chotétov ¢p. 33 se
4 b.j. pfedstavenstvo druzstva véak neni presvédceno, Ze tato vlastni sprava bude
provadéna v souladu s platnou legislativou a predpisy a to pfedevsim z divodu jeji
narocnosti. UZivatelim téchto byt se né&kolikanasobné zvysi naklady na povinné
pojisténi domu jako celku, nebot druzstvo: je pfipojeno k Rd&mcové smlouvé mezi
SCMBD a Kooperativou za zcela vyjime&né dobré pojitovaci podminky.

Jak jiz bylo uvedeno, bude zalozeno spolecenstvi viastnik(i v domé st¥. 156 Mnichovo
Hradisté, Vita Nejedlého &p. 1298-1300, kde je v majetku druzstva i jednotka prodejny
o spoluvlastnickém podilu na domé 29%. Z tohoto podilu bude druZstvo pfispivat i do
spole¢ného fondu oprav. V pfipadé, ze bude provoz této prodejny pro druZstvo
ekonomicky nevyhodny, bylo by vbudoucnu dobré tuto provozovnu odprodat
pfipadnému zajemci. Predseda druzstva proto navrhl, aby do usneseni z dnegniho
jednani byl odsouhlasen pfipadny prodej a to za souhlasu kontrolni komise, nebot se
jedna o vyznamnou majetkovou dispozici.

Dalsi informace se tykala evropského nafizeni na ochranu osobnich Udajl, které plati
od 25.5.2018. Pfedseda informoval o novele zakona ¢. 133/2000 Sb. o evidenci
obyvatel a rodnych &isel ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé které mohou bytova
druzstva i spolegenstvi vlastnikii rodna &isla ve své evidenci zpracovavat.

Dale pfedseda druzstva informoval o spolupraci se Svazem &eskych a moravskych
bytovych druZstev, jehoz je nase druzstvo &lenem a pfedseda se pravideln& ucastni
v8ech porad. SCMBD se ve velké mife zabyva legislativni problematikou, vyjadfuje se
k pfipravé novych zakonnych norem ve vztahu k druzstviim i spole¢enstvim vlastnik,
predevsim k otazkam neplatiét, exekuci a insolvenci. Poukazuje na nedokonalosti
v zakonech a Upravy tak, aby nebyla po$kozovana druzstva a spolecenstvi vlastnik(
jednotek pfi vymahani dluhi od neplaticl, kterych v obecné roviné stale pfibyva.
Predseda uved|, Ze situace neplatiéi je pro naSe druZstvo z celkového pohledu dobra,
Vv soucasné dobé& nema druzstvo 2adné velké neplatice a to zejména proto, Ze se touto
problematikou predstavenstvo druzstva pravidelné zabyva.



V dal$i &asti své zpravy seznamil predseda druzstva pfitomné delegaty s probihajici
rekonstrukci bytového domu v Dolnim Bousové, ul. Lhotecka ¢.p. 639-640.

Jedna se o generalni opravu obvodového plasté véetné opravy balkonl a zatepleni.
Investi¢ni naklad na kazdy dim &ini cca 1.870 tis. K& a provadi jej stavebni firma
z Jesenika na Moravé. Akce je financovana z &asti z fondu oprav a z pifevazné Casti
prostrednictvim plj¢ky od druzstva, pro kazdy diim se jedna o &astku 1.500 tis. K& se
splacenim na dobu 10 let.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v souéasné dobé doslo a stale dochazi k vyraznému
zvySovani cen stavebnich praci i material(, je tfeba u jednotlivych samosprav zvysit i
predpis do vytvaieného fondu na opravy a Gdrzbu. Nyni je stanoveno shromazdénim
delegati minimainé 15 K& na 1 m? a mésic. Shromazdéni delegath vSak pro dalsi
obdobi navrhuje stanovit minimalni tvorbu 20 K& na 1 m? a mésic, v nékterych
pfipadech nedostatené vytvorené rezervy i éastku vysSi.

Dale pfedseda pfipomenul problematiku nepovolenych stavebnich Uprav druzstevnich
byt(. Najemce bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druZstva a to ani na sv(j viastni naklad. V pfipadé poruseni této
oznamovaci povinnosti je druZstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Jednim z hlavnich Ukolti dne$niho jednani shromazdéni delegati je provedeni
vyhodnoceni vysledkdl hospodafeni druzstva za kalendaini rok 2018. Vysledek
hospodafreni jiz projednalo predstavenstvo druzstva, kontrolni komise k tomuto vydala
své stanovisko a spole¢né navrhuiji schvalit hospodarsky vysledek ,bez vyhrad“ a
rozdélit vysledek hospodafeni dle predlozeného navrhu.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré Udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2018 vykazalo OSBD zisk ve vysi 6.297.876,35 K¢
Z toho - na stiediska bytového hospodafeni 51.297.08 K¢
ostatni stfediska 6.246.579,27 K¢

Navrh na rozdéleni:

1. Dan z pfijmu pravnickych osob 800.090,00 K¢
2. Nedélitelny fond 4.025.538,27 K&
3. Fond odmén 600.000,00 K¢&
4. Socialni fond 600.000,00 K&
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 51.297,08 K¢
6. Statutarni fond samosprav-podil na tvorb& HV ostat. stfed. 99.260,00 K&
7. Statutarni fond samosprav-zisk z prondjmu nebyt. prostor  121.691,00 K&

z toho:

stf. 104 Dolni Bousov &p. 475-6 8.748,00 K¢
SVJ 128 Béla p. Bezd. &p. 362 32.698,00 K¢
sti. 160 Bfezina &p. 36-7 2.916,00 K¢
stf. 188 Uherce &p. 123 2.916,00 K¢
sti. 190 Bezno &p. 10 3.174,00 K¢
stf. 191 Chocnéjovice &.p. 5 1.458,00 K¢
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sti. 202 Strasnov ¢p. 8 4.610,00 K&
sti. 260 Bakov n. Jiz. ¢p.1040-43 4.082,00 K&
stf. 268 Bukovno ¢p. 159 8.748,00 K&
stf. 271 Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K&
sti. 272 Brezinka Cp. 55 1.944,00 K¢
stf. 276 Strasnov ¢p. 81 402,00 K¢
sti. 404 Béla p. Bezd. ¢p. 1303 31.430,00 K¢
SVJ 411 KnéZmost &p. 226 3.402,00 K¢&
stf. 414 Dobrovice ¢p. 513-4 3.499,00 K¢
stf. 475 Bakov n. Jiz. ¢p. 945 5.832,00 K¢
Celkem k rozdéleni 6.297.876,35 K&

Toto rozdéleni bude nasledné zuétovano podle téchto uvedenych stiedisek.

K tomuto piedseda doplnil, Ze za v8echna uplynula obdobi druZstvo dosahovalo a
dosahuje velice dobrych vysledkl, nema mimo Gvérl na druzstevni bytovou vystavbu
zadné puljcky ani jiné zavazky po |hGté splatnosti, splatky anuit jsou pravidelné
pololetné splaceny. K datu 31.12.2018 ¢inil poskytnuty GUvér na druzstevni bytovou
vystavbu jiz pouze 685.564,- K&. Splatnost posledniho Gvéru je k datu 30.6.2022.

V zavéru predseda uvedl, Ze druzstvo ma nékteré tizivé problémy, vyplyvajici ze
soucasné legislativy, problémy se soudnim vymahanim, exekucemi ¢&i insolvencemi.
Je tieba fesit problémy s technickymi zafizenimi a jejich revizemi a v neposledni fadé
i s nékterymi dodavateli a také uZivateli bytl. S témito problémy se v8ak druzstvo musi
vyporadat.

Dale pfedseda pfipomnél, Z2e v nasem druzstvu nedochazi k ohrozeni prav &lent
druzstva, pravidelné se konaji jednani predstavenstva druzstva. Jsme platnymi Cleny
SCMBD, ktery je také &lenem druzstevni asociace, ktera haji a zastupuje zajmy véech
druzstev a jejich ¢lenl. Radime se mezi druZstva, ktera si pini Ukoly svédomité a
s plnou vaznosti.

V Uplném zavéru piedseda druzstva podékoval vSem pfitomnym delegatim,
funkcionairim a pracovnikim druzstva za praci ve prospéch celého druzstva.
Pfipomenul, Zze na pfipadné dotazy a pfipominky je predstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise prednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost za minulé obdobi. Seznamil pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti ro€ni
Gcetni zavérky za rok 2018 s konstatovanim, ze nebyly shledany Zadné nesrovnalosti,
které by branily schvaleni hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto
shromazdéni delegatl, aby schvalilo ro¢ni ucetni zavérku ,bez vyhrad".

Ad 6) Diskuse
Pan Dvoracek ze samospravy ¢. 203 Mnichovo Hradisté oteviel otazku nutnosti
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zvySovani uhrad do fondu oprav. Odpovédi se ujal prfedseda druZzstva pan Vaclav
Reps. Vysvétlil pfitomnym, Ze zvyS$eni tvorby do fondu oprav je v souéasné dobé
nutnosti. Bytové domy starnou a mnohé jiz nutné potiebuji rekonstrukci. Zaroveri
dochazi ke stalému navySovani cen stavebnich praci i cen stavebnich materiald. Proto
je tfeba tvorbu do fondu oprav navysit, aby v pfipadé potieby rekonstrukci bylo mozno
potiebné prace provést.

Pani Svarcova ze samospravy & 115 Repov se dotazovala na situaci s pfevody
druzstevnich bytd do osobniho vlastnictvi v jejich domé, tj. Repov &.p. 141 — 142.
Pfedseda druZstva upfesnil, Ze vtomto domé jesté Zzadny byt neni pfeveden do
vlastnictvi €lena. Pokud by néktery z uZivatell byt podal Zadost o tento pfevod do
osobniho vlastnictvi je tfeba, aby mél v minulosti uzavienou dohodu o tomto pfevodu
a to podle zakona do terminu 30.6.1995. V této dohodé je stanoveno, Ze druZstvo byt
prevede do 12 mésicl od dal$i upfesiiujici vyzvy ¢lena druZstva k tomuto prevodu.
Pred zapocetim vlastniho pfevodu bytu druZstvo musi zpracovat prohlaseni vlastnika,
tj. rozdéleni domu na jednotlivé bytové jednotky, a poté podat navrh, aby toto
prohlaseni bylo zapsano do katastru nemovitosti.

Ad 7) Pfedseda mandatové a navrhové komise ing. Milan Bartori pifednesl| navrh
usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Miada Boleslav konaného dne 6.6.2019 v Jiho¢eské hosténici
v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegatu schvaluje:

1) Pfednesenou zpravu predsedy a pfedstavenstva druzstva o &innosti druzstva za
uplynulé obdobi od konani minulého shroméazdéni delegati konaného dne
12.6.2018.

2) Prednesenou zpravu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi.

3) Rocni ucetni zavérku vE. Vyroéni zpravy druZstva za kalendaini rok 2018 ,bez
vyhrad“ a vyporadani hospodaiského vysledku v plném rozsahu navrzeném
predstavenstvem druZstva a kontrolni komisi tak jak je uvedeno ve Vyro&ni zprave.

4) Shromazdéni delegatl doporuéuje véem jednotlivym samospravam zvysit v ramci
tvorby vytvafené dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu na &astku 25.- K&/m? a

stanovuje véak minimalné na ¢astku 20,- K&/m? tzv. spoluvlastnického podilu a to
k datu 1.1.2020.

5) Shromazdéni delegatti souhlasi s tim, Zze v pfipadé, Ze se nebytovy prostor prodejny
v Mnichové Hradisti, Vita Nejedlého &.p. 1298-1300 stane malo vyhodnym nebo
zcela prodéle¢nym, odprodat jej do vlastnictvi pfipadnému zajemci a to za cenu,
kterou odsouhlasi predstavenstvo druzstva spolu s kontrolni komisi.



V Mladé Boleslavi, dne 11.6.2019

Zapsala: Stanislava Najmanova

Ovéfovatelé zapisu:

| A
pan David Semerak g\/\/;/ B Nt
/;f';/,v 7. o C _/'
pani Hana Pavligkova .o [OVLL T ...
Za predstavenstvo druzstva: (
[, o
»h(\; | A~
Vaclav Rep$ ing. Josef Ort
predseda predstavenstva mistopfedseda piedstavenstva
druzstva druzstva

Okresn stavebni bytové druistvo
Budovcova 118/M1 1
293 01 Mlada Boleslav



