Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 8.6.2023

Pfitomni: dle prezenéni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenoveé)

— navrhova (3 ¢lenoveé)

— dvou ovéiovatelll zapisu z jednani
Zprava mandatové komise
Zprava predstavenstva o &innosti druzstva za rok 2022
Zprava kontrolni komise druZstva o ¢innosti za rok 2022
Schvaleni fadné ucetni zavérky za rok 2022 véetné
navrhu na vyporadani hospodaiského vysledku
Diskuse
Schvaleni usneseni
Zaveér

©WoN o0kl w

Ad 1)

Shromazdéni delegatll zahajil a vedl ¢len predstavenstva druZstva ing. Milan Bartor.
Pfivital na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Bartori seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k
jednani, ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni pani Marie Ku€erova, pan Milan
Dvoracek a pani Hana Pavli¢kova. Zvolena komise bude podavat zpravu o G¢asti na
jednani a sestavi navrh na usneseni. Ovéfovateli zapisu byli zvoleni pan Jifi Helich a
pan Eduard LutiSan.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegati
OSBD Mlada Boleslav bylo celkem pozvano 49 delegatl. Dle prezencni listiny bylo
pfitomno 32 delegatl, coz je 65,3 % GcCast, a proto je dnesni jednani usnasenischopné.

Ad 4)

V avodu své zpravy o ¢innosti druzstva pifedseda druzstva pan Vaclav Rep$ uvital
pritomné delegaty na dnesnim jednani shromazdéni delegatt a pfipomnél, Ze posledni
jednani shromazdéni delegatli se konalo na tomto misté dne 15.6.2022, v pifedesiém
roce 2021 se zdlvodu koronavirové pandemie konalo jednani korespondencéni
formou, tzv. per - rollam. Protipandemicka opatieni mohla byt po&atkem roku 2022
rozvoliiovana a tak se i shromazdéni delegatii mohlo v loriském roce konat béZnou
formou. Namisto pfedpokladaného navratudo plvodniho stavu vSak vypukla valka
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na Ukrajiné a nasledné doslo k vypuknuti energetické krize, ktera pfinesla razantni
zdrazovani energii vSeho druhu. Nasledovalo zdraZeni stavebniho materialu a
stavebnich praci. S tim v8§im byly spojeny i obavy, zda bude mozné zajistit uZivateliim
byth potiebné mnoZstvi plynu, elektrické energie ale i uhli pro provozované uheiné
kotelny. Ve spolupraci s nasimi dodavateli se vSak vSe podafilo zajistit tak, aby
uzivatelé nemuseli stradat. Do konce roku 2022 byly ceny plynu a elektiiny zafixovany
a od roku 2023 plati tzv. zastropované ceny, coz je u plynu 3,025 K& vé. DPH za 1
kWh a u elektfiny 6,05 K& vé. DPH za 1 kWh.

Dnesni shromazdéni delegati bylo svolano ve smyslu €l. 66 Stanov druzstva a na
tomto shromazdéni je tfeba pifedevsim projednat fadnou Ucetni zavérku za uplynuly
rok 2022. Dale pfedseda uvedl, Ze chce také seznamit pfitomné se soudasnou aktualni
problematikou a v neposledni fadé dat také prostor piitomnym delegatiim k diskusi o
aktualnich problémech, aby je bylo mozno zapracovat do dalsi &innosti druzstva.

Predseda druzstva pfipomenul, Ze pfed dvéma lety bylo zvoleno na dalSi pétileté
obdobi predstavenstvo druZstva a kontrolni komise. Toto funkéni obdobi tedy konci
v Eervnu 2026 a je jiz nyni tfeba se zamyslet nad kandidaty pro dal$i obdobi.

Dale jiz pfedseda druzstva piednesl zpravu o &innosti druzstva za uplynulé obdobi.
Vlastni ¢innost pfedstavenstva druzstva spociva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy tfeti &tvrtek v mésici, kde jsou feseny pribé&zné problémy
druZstva. Na téchto jednanich je vétsinou pfitomen i pfedseda kontrolni komise ing.
Macoun. VSechna jednani jsou usnasenischopna a mezi &leny piedstavenstva a
kontrolni komisi nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim.

Pravidelnou problematikou predstavenstva ve spolupraci s pfedsedou kontrolni
komise je vhodnym a bezpe&nym zplisobem zhodnocovat volné finanéni prostredky
uzaviranim bankovnich terminovanych vkladii v CSOB a smének u J&T Banky,
pfipadné investovanim do dluhopistl u investiéni skupiny DRFG EFEKTA na dobu
delsi nez 1 rok. Zhodnoceni je pevné stanoveno dle aktualni urokové sazby. Finanéni
prostfedky samosprav jsou nadale ulozeny na bézném ¢&i spoficim Gétu v zakladni
bance, kterou je CSOB. Tyto prostfedky jsou kdykoli k dispozici potfebam samosprav
k financovani oprav a béZné planované i neplanované Gdrzby bytovych doma.

Zhodnoceni volnych finanénich prostiedkd druZstva pfinasi finanéni zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové &innosti pfi spravé bytového fondu. Z tohoto
davodu nebyl dosud zvySovan ani valorizovan spravni poplatek i kdyZ naklady na tuto
spravni €innost stale narlstaji a pfedpoklada se i dal$i zvySovani. Jedna se predevsim
o narust nakupovanych sluZeb jako jsou programova a pocitatova vybaveni,
postovné, spotieba energii i mzdovych nakladu. | tak je tento poplatek oproti ostatnim
spravcim stejného charakteru na spodni hranici.

Dale pifedseda druZstva informoval o spolupraci se Svazem Eeskych a moravskych
bytovych druzstev, jehoZz je naSe druzstvo &lenem spolu s ostatnimi 115 Eleny.
Pfedseda se pravideln& uéastni v8ech porad a $koleni v oblasti bydleni. SCMBD se
ve velké mife zabyva legislativni problematikou a metodikou bydleni, vyjadiuje se
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k pfipravé novych zakon(l ve vztahu k druzstviim i spole€enstvim vlastnik(, pfedevsim
k otazkam neplaticli, insolvenci a socialniho bydieni.

Nase druzstvo je pfihlageno k Ramcové smlouvé o pojisténi uzaviené mezi SCMBD,
makléfem Renomia a pojistovnou Kooperativa. Jedna se predevS§im o vyhodné
podminky nejenom pro nase druZstvo, ale i pro vSechna spolecenstvi vlastniku, ktera
nase druzstvo spravuje. Piipadna likvidita pojistnych udalosti je feSena velmi rychle a
pfedevsim objektivné.

Jednou z aktualnich legislativhich zmén je novelizace zakona o hospodaieni s energii,
kdy bylo stanoveno, Ze od ledna 2022 musi byt veSkera méfidla a pfistroje registrujici
dodavku tepla ze soustavy zasobovani tepelnou energii, s ustfednim vytapénim nebo
spole¢nou pfiipravou teplé vody instalovana po 1. lednu 2022 osazena dalkové
odecitatelnymi méfidly. VesSkera stavajici meéfidla musi byt nahrazena dalkové
odecitatelnymi nejpozdéji do 1. ledna 2027.

Dal$i novou povinnosti pro véechny pravnické osoby a tedy i pro spole€enstvi viastnik
je zfizeni datové schranky. S uéinnosti od 1.1.2023 jsou tyto subjekty povinny
komunikovat s Gfady a dal$imi institucemi vyhradné touto datovou schrankou. Nase
druZstvo je zplnomocnéno nékterymi spoleéenstvimi vlastnikl, které spravuje, tuto
komunikaci zajistovat. Za tuto sluzbu byl dohodnut roéni poplatek ve vysi 1.000,- K&
bez DPH.

K problematice neplati€li pfedseda uved|, Ze druzstvo aktuainé neeviduje Zadné vétsi
nedoplatky ze strany uZivateld bytl. V piipadé, Ze takova situace nastane, je
pravidelné fe$ena podavanim navrh( na soudni vydani platebnich rozkazu, pfipadné
pfedanim exekutorskému Ufadu v Jablonci nad Jizerou ke koneénému vymozeni.

Dale se predseda druZstva vratil k jednomu z hlavnich tkolld a zakonem stanovené
povinnosti dnesniho jednani shromazdéni delegatli druZstva a to k vyhodnoceni
vysledkl hospodaieni druzstva jako celku za uplynuly rok 2022. Vysledek hospodaieni
projednalo piedstavenstvo druzstva i kontrolni komise druZstva, ktera k tomuto
vysledku vydala svoje kladné stanovisko a spoleéné navrhuji podle pisemnych
podkladd uvedenych ve vyro¢ni zpravé schvalit hospodaisky vysledek ,Bez vyhrad“ a
rozdélit jej jak je uvedeno ve vyro&ni zprave.

Pro Gplnost pfedseda druzstva je$té doplinil, Ze druZzstvo nema zadné dluhy ani pljcky
a zavazky po splatnosti. K datu 31.12.2022 ¢&inil dosud nesplaceny investiéni avér na
druzstevni bytovou vystavbu &astku pouze 37.140,23 K& a to na byty dosud
nepievedené do viastnictvi ve sti. 271 Mnichovo Hradisté, Jiraskova 542 — 543.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré Gdaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2022 vykazalo OSBD zisk ve vysSi 9.764.041,35 K&
Z toho — na stfediska bytového hospodaieni 59.243,88 K¢&
ostatni stfediska 9.704.797,47 K&



Navrh na rozdéleni vysledku hospodareni:

1. Dai z pfijmu pravnickych osob 1.410.180,00 K¢
2. Nedélitelny fond 7.038.513,47 K&
3. Fond odmén 600.000,00 K&
4. Socialni fond 600.000,00 K¢
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 59.243,88 K¢
6. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor
z toho:

sti. 104 (944) Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.748,00 K¢

stf. 160 (960) Brezina ¢p. 36-7 2.673,00 Ké

stf. 169 (984) Smilovice &p. 8 5.832,00 Ké&

stf. 188 (898) Uherce &p. 123 2.916,00 K¢

sti. 190 (990) Bezno ¢&p. 10 3.569,00 K¢&

stf. 191 (958) Chocnéjovice €.p. 5 1.458,00 K&

sti. 202 (952) Strasnov ¢p. 8 5.183,00 K¢&

stf. 258 (938) Kosoiice ¢p. 127 4.130,00 K¢

sti. 260 (945) Bakov n. Jiz. &p.1040-43 4.082,00 K¢

stf. 271 (935) Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K¢

stf. 272 (972) Brezinka ¢p. 55 1.944,00 K&

sti. 276 (931) Strasnov &p. 81 406,00 K¢

stf. 404 (914) Béla p. Bezd. ¢p. 1303 5.832,00 K&

sti. 414 (907) Dobrovice &p. 513-4 3.499,00 K¢&

z pronajmu celkem 56.104,00 K&

Celkem k rozdéleni 9.764.041,35 K¢

Toto rozdéleni bude nasledné zGétovano spravou podie téchto uvedenych stiedisek.

V zavéru piedseda uvedl, Ze v této zpravé o &innosti pfedstavenstva i v nasledné
zprave kontrolni komise je obsazen celkovy piehled sou¢asné €innosti druzstva. Je
treba konstatovat, Ze se druZstvo potyka s fadou problém( pfi spravé druZstevnich
bytd, pfi provozu kotelen, ale také pii komunikaci s nékterymi ¢leny i ne€leny druzstva
— vlastniky spravovanych bytl. S témito problémy se vSak druZzstvo musi vyporadat.

Dale pifedseda pfipomnél, Ze v naSem druZstvu nedochazi k ohroZeni prav ¢&len(
druzstva, pravideln& se konaji jednani nejvy$siho organu druzstva. Radime se mezi
druZstva, ktera si pini ukoly svédomité a s plnou vaznosti.

V Uplném zavéru piedseda druzstva podékoval v8em pfitomnym delegatim,
funkcionaflim a pracovnikim druZstva za praci ve prospé&ch celého druZstva.
Pfipomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popi. po domluvé v kancelafi druZstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise pirednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost za minulé obdobi. Kontrolni komise se vroce 2022 vénovala pfedevsim
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kontrole innosti pfedstavenstva druzstva — pfedseda kontrolni komise se pravidelné
GCastni jednani piedstavenstva druzstva.

Dale kontrolni komise provedla mimoifadnou inventuru pokladni hotovosti, pfi které
nebyly zjiStény rozdily.

Ad 6)

V neposledni fadé kontrolni komise provedla kontrolu roéni G€etni zavérky za rok
2022.s konstatovanim, Ze nebyly shledany Zzadné nesrovnalosti, které by branily
schvaleni hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdéni
delegatli, aby schvalilo roéni G€etni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 7) Diskuse

Pan Dvoraéek ze samospravy ¢. 203 Mnichovo Hradisté oteviel otazku vyplyvajici
ze soudasné krizové situace, pfedevsim dopadu vyrazného zdraZzovani energii véeho
druhu. Zeptal se na postoj druzstva k této situaci. Odpovédi se ujal pfedseda druZstva
pan Rep$. Sdélil, Ze druZzstvo nemuze jakkoli usmériiovat ceny energii a ani jinak
pomahat zviadnout hrazeni zvy$enych nakladd na bydleni jednotlivym uZivatelim.
Ujistil v8ak pfitomné, Ze druZstvo se vZdy snaZi a bude se snaZit uzavirat pfislusné
smlouvy na odbéry energii, plynu a nakup uhli za co nejvyhodné&jsi ceny.

Dalsi otazku pfednesla pani Turkova ze samospravy €. 253 Skalsko €p. 55. a tykala
se piipadné rekonstrukce sedlové stfechy na bytovém domé. Tazala se, zda by nékdo
z pfitomnych nemohl doporudit firmu, ktera by tuto rekonstrukci provedla. V soucasné
dobé se samospravé nedafi nalézt takovou firmu, ktera by takové prace provadéla.

Ad 8) V dal$im bodé jednani pfedsedkyné mandatové a navrhové komise pani Hana
Pavli¢ckova prednesla navrh usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 8.6.2023 v Jiho¢eské hosténici
v Miadé Boleslavi.

Shromazdéni delegati schvaluje:

1) Pfednesenou zpravu piedsedy druzstva o &innosti druZstva za uplynulé obdobi od
konani minulého shromazdéni delegatl dne 15.6.2022.

2) Prednesenou zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi.

3) Ro¢ni Gcetni zaverku vEé. vyroéni zpravy druZstva za kalendaini rok 2022 ,bez
vyhrad“ a vypofadani hospodaiského vysledku v piném rozsahu navrzeném
predstavenstvem druZstva a kontrolni komisi druZstva tak jak je uvedeno ve Vyroéni
zprave.

4) Informaci o rozloZeni volnych finanénich prostfedkll bez samosprav o nakupu
smének u J&T Banky a dluhopisit EFEKTA skupiny DRFG.
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V Mladé Boleslavi, dne 14.6.2023

Zapsala: Stanislava Najmanova

Ovérovatelé zapisu:
pan Jifi Helich

pan Eduard Luti§an

Za predstavenstvo druZstva:

Vaclav Rep$ ing. Josef Ort
pifedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
druzstva druzstva



