Zapis
z jednani shromazdéni delegatl Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 13.6.2024

Pfitomni: dle prezencni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenove)
—navrhova (3 ¢lenoveé)
— volebni (3 ¢lenove)
— dvou ovéfovatell zapisu z jednani

3. Zprava mandatové komise

4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druzstva za rok 2023

5. Zprava kontrolni komise druzstva o ¢innosti za rok 2023

6. Schvaleni fadné ucetni zavérky za rok 2023 vcetne
navrhu na vyporadani hospodarskeho vysledku

7. Doplfiujici volba ¢lena pfedstavenstva druzstva

8. Diskuse

9. Schvaleni usneseni

10.Zavér

Ad 1)

Shromazdéni delegat zah4jil a ved| ¢len pfedstavenstva druzstva ing. Milan Barton.
Pfivital na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Bartori seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k
jednani, ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni pani Hana Pavli¢ckova, pan Zdenék Libal
a pani Alena Klokanova. Zvolena komise bude podavat zpravu o ucasti na jednani a
sestavi navrh na usneseni. Ovéfovateli zapisu byli zvoleni pan Vaclav Fridrich a pan
Milan Dvoraéek. Do volebni komise byla zvolena pani Marcela Santinova, pani Anezka
Zitnikova a pan Eduard Lutigan.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatl
OSBD Mlada Boleslav bylo celkem pozvano 50 delegati. Dle prezencéni listiny bylo
piitomno 32 delegatu, coz je 64 % ucast, a proto je dnesni jednani usnasenischopnée.

Ad 4)

Vypracovanim zpravy predstavenstva druzstva o ¢innosti druzstva za uplynuly rok

2023 byl opét povéren prfedseda druzstva pan Vaclav Reps.

V Gvodu své zpravy pan Vaclav Rep$ uvital pfitomné delegaty na dne$nim jednani

shromazdéni delegatl a pfipomnél, ze posledni jednani shromazdéni delegati se

konalo na tomto misté& dne 8.6.2023. Konstatoval, Ze dnesni jednani se kona ve smyslu
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Stanov druZstva €l. 66 bodu a). Na tomto jednani bude v ramci zakonné povinnosti
druzstva projednana a predloZena ke schvaleni roéni Géetni zavérka za rok 2023
vCetné rozdéleni hospodaiského vysledku uplynulého roku. Mimo této povinnosti zde
bude take prostor pro diskuzi o aktualnich problémech tak, aby mohly byt Zzapracovany
do dalsi ¢innosti druzstva.

Predseda druZstva pfipomnél, Ze ubéhly jiz 3 roky soucasného pétiletého volebniho
obdobi, které tak skonci v ¢ervnu roku 2026. Proto je jiz nyni tfeba se zamyslet nad
kandidaty pro dalsi volebni obdobi. V priibéhu druhé poloviny roku 2023 odstoupil ze
zdravotnich divodl z funkce mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Na jeho misto
byl ve smyslu stanov druzstva ¢€l. 72 bod 6 jmenovan nahradni &len predstavenstva
pan ing. Vladimir Luke$ a to az do sou¢asného obdobi konani shromazdéni delegat,
kde v dal$im bodé jednani je doplriujici volba nového &lena predstavenstva na obdobi
do skonceni fadného pétiletého volebniho obdobi. Ing. Vladimir Luke$ ma dlouholeté
zkusenosti s problematikou druzstevniho bydleni a proto predstavenstvo druzstva
doporuCuje jeho zvoleni za fadného &lena predstavenstva.

Dale jiz pfedseda druZstva pfednes| zpravu o &innosti druzstva za uplynulé obdobi.
Vlastni Cinnost predstavenstva druzstva spoéiva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy treti Ctvrtek v mésici, kde jsou feseny priibézné problémy
druzstva. Na téchto jednanich je vétsinou pfitomen i pfedseda kontrolni komise ing.
Macoun. V8echna jednani jsou usnasenischopna a mezi &leny pfedstavenstva a
kontrolni komisi nedochazi k vyraznym nazorovym rozdiltim.

Predseda konstatoval, Ze usneseni pfijatd na minulém jednani dne 8.6.2023 jsou
prubézné pinéna a zpravy byly pfijaty bez dalich doplnéni a pfipominek.

Pri vSech jednanich predstavenstva druZstva je mimo jiné fesena problematika
zhodnocovani volnych finanénich prostiedk(l druzstva a to uzaviranim bankovnich
terminovanych a spoficich Géti. v CSOB a dale smének u J&T Banky, pfipadné
investovanim do dluhopistl u investiéni skupiny DRFG EFEKTA na dobu del§i nez 1
rok. Zhodnoceni je pevné stanoveno dle aktualni Grokové sazby. Finanéni prostiedky
samosprav jsou nadale ulozeny na bézném &i spoficim Uétu v zakladni bance, kterou
je CSOB. Tyto prostredky jsou kdykoli k dispozici potiebam samosprav k financovani
oprav a bézné planované i neplanované Gdrzby bytovych domd.

Zhodnoceni volnych finanénich prostiedkil druZstva pfinasi finanéni zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové &innosti pfi sprave bytového fondu. Z tohoto
divodu nebyl a neni zvy$ovan ani valorizovan spravni poplatek i kdyz naklady na tuto
spravni ¢innost stale narustaji a predpoklada se i dalgi zvySovani. Jedna se piredevsim
o narGst nakupovanych sluZeb jako jsou programova a pocitatova vybaveni,
postovne, spotieba energii i mzdovych nakladil. | tak je tento poplatek oproti ostatnim
spravcum stejného charakteru na spodni hranici.

Dale pfedseda druzstva sdélil pfitomnym smutnou zpravu o unorovém umrti
pracovnice ekonomického Useku pani Ladislavy Novotné, ktera pracovala v druzstvu
dlouha léta i pfes hranici dichodového vé&ku. V souvislosti s touto skutednosti doglo a
stale dochazi k prodlouzeni Ihit zpracovani ekonomickych zalezitosti. Terprve od
kvétna byla pfijata nova pracovni sila. Pfedseda proto poprosil o toleranci pfi
prodlouzenych terminech zpracovani Géetnich dokladql.
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Dali zmé&nou ve zpracovani G&etnich operaci je skute¢nost, Zze programovaci firma
SWAN ukonéila &innost a bylo tieba zakoupit novy Ucetni program, je to program od
firmy ing. Brauna z Kolina, na ktery bude druZstvo postupné prfechazet.

Dale predseda druzstva pfipomnél legislativni zménu, kterou je novela zakona
362/2021, ktera s ucinnosti od 1.1.2022 definuje povinnost instalovat vodoméry na
teplou vodu a méfice tepla pouze s dalkovym odectem. Veskera meéfidla musi byt
nahrazena dalkovymi nejpozd&ji do 1.1.2027. V praxi to znamena, Ze v kazdém
objektu musi byt osazeno elektronické zafizeni — tzv. sbérnice dat, ktera bude pomoci
radiomodulu odeéitat mésiéné naméry méfidel a zasilat je na webportal, kam bude mit
kazdy odbératel energie moznost vstoupit po zadani pfistupového hesla a zjistit
aktualni mésiéni spotifeby studené a teplé vody a nameéry rozdélovacl topnych
nakladl pro danou bytovou jednotku.

K problematice neplati¢ii pfedseda uvedl, Ze druzstvo aktualné neeviduje zadné vétsi
nedoplatky ze strany uZivatel bytd a proto nemusely byt podany k soudu zadné
navrhy na vydani platebniho rozkazu.

K problematice zakladani SVJ predseda druZstva pfipomenul, Ze tato spolecenstvi
vznikaji v domech s nejméné 5 bytovymi jednotkami tfi riznych vlastnikd. PFi zaloZeni
je tfeba za G&asti notare piijmout stanovy a zvolit tfi¢lenny vybor nebo predsedu jako
statutarni organ. Ten je zapisovan obchodnim soudem vzdy na dobu nejdéle péti let,
kdy kon&i funkéni obdobi a je tfeba provést volbu novou. Skutecnosti vsak je, Ze nikdo
nema zajem nechat se zvolit do této funkce. Spolecenstvi vlastnikl vznikaji financni
naklady a z pohledu druzstva je tedy vyhodnéj$i ponechat byty v jeho vlastnictvi a
spravovat je jako celek.

Dale se predseda druzstva vratil k jednomu z hlavnich tkold a zakonem stanovené
povinnosti dnesniho jednani shromazdéni delegati druzstva a to k vyhodnoceni
vysledkd hospodaieni druZstva jako celku za uplynuly rok 2023. Vysledek hospodareni
projednalo pfedstavenstvo druZstva i kontrolni komise druzstva, ktera ktomuto
vysledku vydala svoje kladné stanovisko a spole¢né navrhuji podle pisemnych
podkladii uvedenych ve vyroéni zpravé schvalit hospodaisky vysledek ,Bez vyhrad® a
rozdélit jej jak je uvedeno ve vyrocni zprave.

Pro Uplnost predseda druzstva jesté doplnil, Ze druzstvo nema zadné dluhy ani pijcky
a zavazky po splatnosti. K datu 31.12.2023 ¢inil dosud nesplaceny investiCni uvér na
druzstevni bytovou vystavbu ¢&astku pouze 31.991,93 K& a to na byty dosud
nepievedené do vlastnictvi ve sti. 271 Mnichovo Hradi$té, Jiraskova 542 — 543.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2023 vykazalo OSBD zisk ve vySi 13.430.292,29 K¢
Z toho — na stiediska bytového hospodareni 45.467,94 K&
ostatni stfediska 13.384.824,35 K&



Navrh na rozdéleni vysledku hospodareni:

1. Dan z pfijmu pravnickych osob 2.062.640,00 K¢
2. Nedélitelny fond 10.072.317.35 K&
3. Fond odmén 600.000,00 K&
4. Socialni fond 600.000,00 K&
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 45.467,94 K&
6. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor
z toho: ) _
stf. 104 (944) Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.748,00 K&
stf. 160 (960) Brezina €p. 36-7 2.673,00 K¢
stf. 169 (984) Smilovice ¢p. 8 5.832,00 K¢
sti. 188 (898) Uherce &p. 123 2.916,00 K¢
stf. 190 (990) Bezno ¢p. 10 4.108,00 K&
stf. 191 (958) Chocnéjovice €.p. 5 1.458,00 K¢&
stf. 202 (952) Strasnov €p. 8 5.965,00 K&
stf. 258 (938) Kosorice ¢p. 127 4.754,00 K&
stf. 260 (945) Bakov n. Jiz. ¢p.1040-43 4.082,00 K¢
stf. 404 (914) Béla p. Bezd. ¢p. 1303 5.832,00 K&
stf. 414 (907) Dobrovice &p. 513-4 3.499,00 K¢
z pronajmu celkem 49.867,00 K&
Celkem k rozdéleni 13.430.292,29 K¢

Toto rozdé&leni bude nasledné zuétovano spravou podle téchto uvedenych stredisek.

V zavéru piedseda uvedl, Ze v této zpravé o Cinnosti pfedstavenstva i v nasledné
zpravé kontrolni komise je obsaZen celkovy pfehled sou¢asné Cinnosti druzstva. Je
tfeba konstatovat, e se druzstvo potyka s fadou problému pfi spravé druzstevnich
byt, pfi provozu kotelen, ale také pfi komunikaci s nékterymi Cleny i necleny druzstva
— vlastniky spravovanych bytl. S témito problémy se v8ak druZstvo musi vyporadat.

Dale predseda pfipomnél, Ze v nasem druzstvu nedochazi k ohroZeni prav ¢lent
druzstva, pravideln& se konaji jednani nejvyssiho organu druzstva.

V Gplném zavéru piedseda druzstva podékoval vSem piitomnym delegatim,
funkcionafim a pracovnikim druzstva za praci ve prospéch celého druzstva.
Pfipomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise piednesl jeji predseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost za minulé obdobi. Kontrolni komise se v roce 2023 vénovala predevs§im
kontrole ¢innosti pfedstavenstva druzstva — pfedseda kontrolni komise se pravidelné
Géastni jednani predstavenstva druzstva.



Dale kontrolni komise provedla mimofradnou inventuru pokladni hotovosti, pfi ktere
nebyly zjistény rozdily.

Ad 6)

V neposledni fadé kontrolni komise provedla kontrolu ro¢ni G¢etni zaverky za rok
2023.s konstatovanim, Ze nebyly shledany Zzadné nesrovnalosti, které by branily
schvaleni hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdeéni
delegatd, aby schvalilo ro¢ni Gcetni zéavérku vcetné navrhu na rozdéleni
hospodaiského vysledku ,bez vyhrad®.

Ad 7) V dal$im bodé& jednani probéhla doplfiujici volba €lena pfedstavenstva druzstva.
Za &lena predstavenstva byl navrzen ing. Vladimir Luke$, ktery ma dlouholeté
zkugenosti s fizenim bytového druzstva. Volba probé&hla vefejnym hlasovanim za
dohledu zvolené volebni komise. Pfedsedkyné volebni komise pani Marcela Santinova
po uskutednéné volb& konstatovala, Ze ing. Vladimir Lukes$ byl zvolen za clena
predstavenstva druzstva po¢tem 31 hlast, nikdo nehlasovall proti, 1 hlas se zdrzel
hlasovani.

Ad 8) Diskuse

Pan Haslar ze samospravy &. 275 Dolni Bousov se tazal, zda nékdo z pfitomnych
ma zkudenosti s fe$enim hnizdéni ptakd (vlastovek) na fasadach bytovych domu. Na
tento dotaz reagoval pan Lutian ze samospravy ¢. 182 Libichov s tim, Ze celkem
uginné je pouzivani draténych zabran. Pan Jone§ ze samospravy €. 247 Chotétov
uved|, Ze v prodejni siti Ize zakoupit také spiraly, které jsou za timto GCelem prodavany.
Pani Sidova ze samospravy &. 194 Bezno se tazala na moznost opravy vchodu jejich
bytového domu. Odpovédi se ujal pfedseda druzstva pan Rep$ a technik druZstva pan
Baijtl. Bylo doporuéeno, aby po dohodé uzivatelt bytového domu o takove rekonstrukci
prostiednictvim zastupce samospravy sdélili, ze tuto opravu chtéji udélat, pfipadné si
vybrali firmu, ktera by ji provedla.

Ad 9) V dal$im bodé jednani predsedkyné& mandatové a navrhové komise pani Hana
Pavlickova pfednesla navrh usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 13.6.2024 v JihoCeské
hosténici v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegatu schvaluje vSemi pritomnymi hlasy :

1) Pfednesenou zpravu predsedy druzstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi
od konani minulého shromazdéni delegatl dne 8.6.2023

2) Piednesenou zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi.

3) Roéni ugetni zavérku v&. Vyroéni zpravy druzstva za kalendaini rok 2023 ,bez
vyhrad“ a vypofadani hospodaiského vysledku v pIném rozsahu navrzeném
pfedstavenstvem druzstva a kontrolni komisi druzstva tak jak je uvedeno ve
Vyrocni zprave.



4) Shromazdéni delegatl voli dopliiujici volbou pana ing. Vladimira Lukese, nar.
11.8.1962, bytem VICi Pole 44, 294 04 Dolni Bousov, do funkce ¢lena
pfedstavenstva druzstva do konce fadného funkéniho obdobi statutarniho organu
druZstva.

V Miadé Boleslavi, dne 19.6.2024

Ovérovatelé zapisu:

pan Véclav Fridrich W ..............
<,
pan Milan Dvoracek _ Q/&z‘, /’Ve

Za predstavenstvo druzstva:

Vaclav Reps
pifedseda predstavenstva
druzstva Okresni stavebni bytové druistvo
Budovcova 118/11 1
293 01 Mladé Boleslav



