Zapis
z jednani shromazdéni delegatti Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 12.6.2025

Pritomni: dle prezenéni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenove)
— navrhova (3 ¢lenove)
— dvou ovérovatelll zapisu z jednani

3. Zprava mandatové komise

4. Zprava predstavenstva o ¢innosti druZstva za rok 2024

5. Zprava kontrolni komise druzstva o ¢innosti za rok 2024

6. Schvaleni fadné udetni zavérky za rok 2024 véetné
navrhu na vyporadani hospodaiského vysledku

7. Diskuse

8. Schvaleni usneseni

9. Zaveér

Ad 1)

Shromazdéni delegatii zahajil a vedl mistopfedseda predstavenstva druzstva ing.
Vladimir Luke$. Pfivital na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Luke$ seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni pan ing. Milan Barton, pani Hana
Pavlickova a pani Alena Klokanova. Zvolena komise bude podavat zpravu o ucasti na
jednani a sestavi navrh na usneseni. Ovéfovateli zapisu byli zvoleni pan ing. Josef Ort
a pan Eduard LutiSan.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatl
OSBD Mladéa Boleslav bylo celkem pozvano 54 delegati. Dle prezenéni listiny bylo
piitomno 36 delegatu, coz je 67 % uUcast, a proto je dnesni jednani usnasenischopnée.

Ad 4)

Vypracovanim zpravy predstavenstva druzstva o €innosti druZstva za uplynuly rok
2024 byl opét povéren prfedseda druzstva pan Vaclav Reps.

V Gvodu své zpravy pan Vaclav Rep$ uvital pfitomné delegaty na dneSnim jednani
shromazdéni delegatl a pfipomnél, ze posledni jednani shromazdéni delegatli se
konalo na tomto misté dne 13.6.2024. Konstatoval, Zze dnesni jednani se kona ve
smyslu Stanov druZstva ¢l. 66 bodu a). Na tomto jednani bude v ramci zakonné
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povinnosti druzstva projednana a predloZena ke schvaleni ro¢ni Gcetni zavérka za rok
2024 véetné rozdéleni hospodaiského vysledku roku 2024. Mimo této povinnosti zde
bude také prostor pro pfitomné delegaty k diskuzi o aktualnich problémech, se kterymi
se setkavame, abychom jejich feSeni mohli zapracovat do dalSich plana prace ke
zlep$eni ¢innosti druzstva jako celku.

Pfedseda druzstva pfipomnél, Ze ubéhly jiz 4 roky soucasného pétiletého volebniho
obdobi predstavenstva druzstva a kontrolni komise, které tak skon¢i v €ervnu roku
2026. Proto je jiz nyni tfeba se zamyslet nad kandidaty pro dal$i volebni obdobi. Na
minulém jednani shromazdéni delegatl informoval pfedseda druzstva, ze ze
zdravotnich diivod( odstoupil z funkce mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Na jeho
misto byl zvolen pan ing. Vladimir Luke$ a to aZ do skonceni fadného pétiletého
volebniho obdobi.

Dale jiz pfedseda druzstva pfednesl zpravu o Cinnosti druZstva za uplynulé ‘obdobi.
Vlastni &innost pfedstavenstva druZstva spociva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kazdy tieti &tvrtek v mésici, vyjma mésice Cervence. Jsou zde reSeny
prib&zné problémy druzstva. Na téchto jednanich je pritomen i predseda kontrolni
komise ing. Josef Macoun. V&echna jednani jsou usnasenischopna a mezi Cleny
predstavenstva a kontrolni komisi nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim.

Z usneseni minulého jednani shromazdéni delegati dne 13.6.2024 nevyplynula zadna
opatfeni ani navrhy na zlep$eni ¢innosti. Byl rozdélen vysledek hospodareni dle
tohoto usneseni, veskeré Géetni vykazy v&. zapisu z jednani byly dle zdkona odeslany
a zvefejnény ve sbirce listin rejstiikového soudu v Praze

Pfi vSech jednanich predstavenstva druzstva je mimo jiné feSena problematika
zhodnocovani volnych finanénich prostiedkd druZstva a to uzaviranim bankovnich
terminovanych a spoficich uctd v CSOB a dale smének u J&T Banky, pfipadné
investovanim do dluhopist u investiéni skupiny DRFG EFEKTA na dobu delSi nez 1
rok. Zhodnoceni je pevné stanoveno dle aktualni irokové sazby. Financni prostredky
samosprav jsou nadale uloZeny na bézném &i spoficim u¢tu v zakladni bance, kterou
je CSOB. Tyto prostiedky jsou kdykoli k dispozici potiebam samosprav k financovani
oprav a b&zné planované i neplanované Gdrzby bytovych dom(. V zadném pfipadé se
druzstvo nepousti do n&jakych neovéienych finanénich transakci, byt by byly na prvni
pohled vyhodné.

Zhodnoceni volnych finan&nich prostfedkl druzstva pfinasi financni zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové cinnosti pfi spravé bytového fondu. Z tohoto
d@ivodu nebyl a neni zvy$ovan ani valorizovan spravni poplatek i kdyZ naklady na tuto
spravni &innost stale narlstaji a pfedpoklada se i dal$i zvySovani. Jedna se predevsim
o narGst nakupovanych sluzeb jako jsou programova a pocitaCova vybaveni,
postovné, spotfeba energii i mzdovych nakladu. | tak je tento poplatek oproti ostatnim
spravcum stejného charakteru na spodni hranici.

Nemalou pozornost vénuje druzstvo vstupnim nakladim na provoz bytovych domu
predevsim z hlediska dodavek elektrické energie do spole¢nych prostor, propanu do
plynové kotelny v Chotétové a dodavek zemniho plynu do ostatnich plynovych
kotelen.



Byla jiz uzaviena smlouva s dodavatelem zemniho plynu INNOGY pro rok 2026 i pro
rok 2027, nebot se podaifilo vystihnout cenu, ktera je niz8i nez byla v roce 2024 i v roce
2025. U téchto plynovych kotelen pro dal$i tyto 2 roky druZstvo nepfedpoklada
zvysSovani cen.

Odlisna situace je v8ak u vyroby tepelné energie z uhli. Cena uhli se u vsech
dodavatel oproti minulym roklim vyrazné zvysila z dilvodu snahy statu snizovat tézbu
uhli & dokonce v nejbliz§i dobé téZbu uplné ukondit. Pak nebude jiné feseni nez
budovy Fadné zateplit a pfejit na vyrobu tepla prostfednictvim tepelnych Cerpadel.
K tomu v8ak bude nutné aby si jednotlivé samospravy vytvorily dostate¢né vysoke
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu, ze které by se pfisludna investice mohla
uhradit. Druzstvo tedy doporucuje samospravam zvazit co nejdfive zvySeni této
polozky v predpise Uhrad za uzivani bytu.

Dale pfedseda druzstva informoval pfitomné delegaty, Ze v souCasné dobé take
dochazi ke zvyseni cen pojistného o cca 30 % a to pfedevsim z dlvodu narlstu cen
stavebnich a montaznich praci pfi opravach a udrzbé a dale také pfi likvidaci $kodnich
udalosti. Druzstvo stale patfi pod ramcovou smlouvu mezi SCMBD Praha a
Kooperativou. Ceny pojistného jsou tak stale vyhodné a vyhodou je také kvalita a
rychlost vyfizovani pojistnych udalosti.

Pfedseda se také ve své zpravé vratil k problematice pfi zakladani a fungovani
stavajicich SVJ. Tato spolecenstvi vznikaji vdomech s nejméné 5 jednotkami 3
riznych vlastnikl. ZaloZeni musi byt pfitomen notaf, je tfeba pfijmout stanovy SVJ a
zvolit tficlenny vybor nebo predsedu jako statutarni organ, ktery je zapisovan
obchodnim soudem vZdy na 5 let, poté je tieba provést novou volbu. Z praxe je znamo,
Ze nikdo z fad uzivatell bytll vdomé nema zajem nechat se zvolit do funkce, nebot
funkce predstavuje fadu odpovédnosti i asovou naro¢nost. Z pohledu druzstva je tedy
vyhodnéjsi, kdyZ jsou byty stale ve vlastnictvi druZzstva a jsou druzstvem spravovany
jako celek. Piedseda také pfipomnél, Ze prevody druzstevnich byti do osobniho
vlastnictvi jiz nejsou povinnosti druzstva. Tato povinnost byla prodluZzovana az do
31.12.2020. Nyni jiz neni zakonnou povinnosti druZzstva pfevadét byty do osobniho
vlastnictvi, je to pouze dobrovolnym zavazkem druzstva.

Clen druzstva ma samoziejmé& narok na pievod druzstevniho podilu na dal$i osobu
dle svého rozhodnuti, v pfipadé umrti ¢lena druzstva vznika dédicim narok na dédéni
¢lenstvi i najmu dle rozhodnuti notare.

Dale se predseda druzstva vratil k jednomu z hlavnich Ukoll a zakonem stanovené
povinnosti dnesniho jednani shromazdéni delegati druzstva, a to k vyhodnoceni
vysledkl hospodareni druzstva jako celku za uplynuly rok 2024. Vysledek hospodareni
projednalo predstavenstvo druzstva i kontrolni komise druzstva, ktera k tomuto
vysledku vydala svoje kladné stanovisko a spoleéné& navrhuji podle pisemnych
podklad( uvedenych ve vyro¢ni zpravé schvalit hospodarsky vysledek ,Bez vyhrad“ a
rozdélit jej, jak je uvedeno ve vyro€ni zprave.

Pro Uplnost pfedseda druzstva je$té doplnil, Ze druzstvo nema Zadné dluhy ani pujcky
a zavazky po splatnosti. K datu 31.12.2024 ¢inil dosud nesplaceny investicni uvér na
druzstevni bytovou vystavbu c¢astku pouze 26.792,02 K&, a to na byty dosud
nepievedené do vlastnictvi ve sti. 271 Mnichovo Hradisté, Jiraskova 542 — 543.
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Predseda také uvedl, Ze druzstvo neeviduje zadné vyrazné nedoplatky z titulu ahrad
za uzivani bytu, nebot se této problematice dlisledné vénuje, v pfipadé potieby zasila
upominky nebo telefonicky urguje neprovedené platby.

Nyni k rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2024, pro informaci uved| pfedseda
nékteré Udaje za druzstvo jako celek obsazené také ve vyrocni zprave:

K 31.12.2024 vykazalo OSBD zisk ve vysi 12.317.676,91 K&
Z toho — na stiediska bytového hospodareni 37.522,14 K&
ostatni stfediska 12.280.154,77 K&
Navrh na rozdéleni vysledku hospodareni:
1. Dan z pfijmu pravnickych osob 2.079.630,00 K¢
2. Nedélitelny fond 8.952.000,77 K&
3. Fond odmén 600.000,00 K&
4. Socialni fond ~ 600.000,00 K&
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 37.522,14 K&
6. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor
z toho:
stf. 104 (944) Dolni Bousov ¢p. 475-6 8.5632,00 K¢
stf. 160 (960) Brezina ¢p. 36-7 2.607,00 K&
stf. 169 (984) Smilovice €p. 8 5.688,00 K&
stf. 188 (898) Uherce &p. 123 2.844,00 K¢
stf. 190 (990) Bezno ¢p. 10 4.435,00 K¢
stf. 191 (958) Chocnéjovice €.p. 5 1.422,00 K¢
stf. 202 (952) Strasnov ¢p. 8 6.440,00 K¢
stf. 258 (938) Kosofice ¢p. 127 5.132,00 K¢
stf. 260 (945) Bakov n. Jiz. €p.1040-43 2.323,00 K¢
stf. 404 (914) Béla p. Bezd. ¢p. 1303 5.688,00 K¢&
stf. 414 (907) Dobrovice ¢p. 513-4 3.413,00 K¢&
z pronajmu celkem 48.524,00 K¢
Celkem k rozdéleni 12.317.676,91 K¢

Toto rozdéleni bude nasledné zuctovano spravou druzstva podle téchto uvedenych
stfedisek.

V zavéru predseda uvedl, Ze v této zpravé o Cinnosti predstavenstva i v nasledné
zpraveé kontrolni komise je obsazen celkovy prehled souc¢asné &innosti druzstva. Je
treba konstatovat, Ze se druzstvo potyka s fadou problém( navenek ale i uvnitf
druZstva pfi spravé druzstevnich bytd ale i se spravou SVJ, pfi provozu kotelen, pfi
Gdrzb& domd, pfi odectech namérd tepla i vody ale také pfi komunikaci s nékterymi
¢leny i ne€leny druzstva — vlastniky spravovanych byt.

Dale pfedseda pfipomnél, Zze v naSem druzstvu nedochazi k ohroZeni prav &lent
druZstva, pravidelné se konaji jednani nejvy$siho organu druzstva.

Viplnem zavéru predseda druzstva podékoval vSem pfitomnym delegatim,
funkcionarim a pracovnikiim druzZstva za praci ve prospéch celého druzZstva.
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Pfipomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno
reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvé v kancelari druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise pfednesljeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
ginnost za minulé obdobi. Kontrolni komise se vroce 2024 vénovala predevSim
kontrole ginnosti predstavenstva druZstva — pfedseda kontrolni komise se pravidelné
uéastni jednani predstavenstva druzstva.

Dale kontrolni komise provedla kontrolu vybranych Géetnich dokladl a mimoifadnou
inventuru pokladni hotovosti, pfi které nebyly zjistény rozdily.

Ad 6)

V neposledni fadé kontrolni komise provedla kontrolu ro¢ni ucetni zavérky za rok
2024 .s konstatovanim, Ze nebyly shledany Zadné nesrovnalosti, které by branily
schvaleni hospodaiského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdéni
delegatl, aby schvalilo ro¢ni ucetni zavérku vcéetné navrhu na rozdéleni
hospodaiského vysledku ,bez vyhrad®.

Ad 7) Diskuse
Do diskuse nebyly vzneseny Zadné dotazy, podnéty ani pfipominky. Pfipadné pozdejsi
dotazy &i problémy je druzstvo pfipraveno fesit po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 8) V dal$im bodé jednani prfedseda mandatové a navrhové komise ing. Milan
Bartori pfednesl navrh usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druistva Mlada Boleslav konaného dne 12.6.2025 v Jihoceské
hosténici v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegatii schvaluje vSemi pritomnymi hlasy :

1) Prednesenou zpravu predsedy druzstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi
od konani minulého shromazdéni delegatli dne 13.6.2024

2) Prednesenou zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi.
3) Ro¢ni ucetni zavérku vE. Vyroéni zpravy druzstva za kalendaini rok 2024 ,bez
vyhrad“ a vyporadani hospodaiského vysledku v piném rozsahu navrzeném

pfedstavenstvem druzstva a kontrolni komisi druzstva tak jak je uvedeno ve
Vyroc€ni zprave.

V Mladé Boleslavi, dne 18.6.2025

Zapsala: Stanislava Najmanova .........0..Z.......cocoiiiiinn.



Ovérovatelé zapisu:
Ing. Josef Ort

pan Eduard Lutisan

Za pfedstavenstvo druzstva:

Vaclav Rep$
pfedseda pfedstavenstva
druzstva



